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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU YEN Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 596/QP-UBND Phii Yén, ngay 16 thang 4 nam 2020
QUYET PINH

Vé viéc Phé duyét Phuwong an dau gia quyén sir dung dat Khu dat Bl
tai dwong Doc Lap, xa Binh Kién, thanh pho Tuy Hoa

UY BAN NHAN DAN TINH PHU YEN

Can ctr Luat T chire chinh quyén dia phuong nim 2015;

Can cur Luat Dt dai nam 2013;

Can ctr Luat Pau gia tai san nam 2016;

Cin ctr cac Nghi dinh ciia Chinh phu: s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
quy dinh chi tiét va hudng din thi hanh mot sd diéu cta Luat Dat dai; sb
01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 sira d6i, bd sung mot sd nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh Luat dat dai; s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 quy dinh chi tiét mot
s6 diéu va bién phap thi hanh Luat ddu gia tai san;

Cian ci Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
ctia Bo Tai nguyén va Moi truong va Bo Tu phap quy dinh viéc to chtc thuc hién
dau gia quyén st dung dat dé giao dat c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dat;

Cin clr cac Thong tu ciia Bo Tai chinh: s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017
quy dinh khung thu lao dich vu d4u gi tai san theo quy dinh tai Luat dau gia tai san
nam 2016; s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 quy dinh ché d¢ tai chinh trong
hoat dong dau gia tai san;

Cin ctr cac Quyét dinh ctia UBND tinh: s6 1913/QD-UBND ngay 03/10/2018
vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach sir dung dat dén nam 2020 cua thanh phd Tuy
Hoa; s6 154/QD-UBND ngay 07/02/2020 vé viéc phé duyét ké hoach str dung dat
nam 2020 cta thanh phd Tuy Hoa; s6 358/QD-UBND ngay 05/3/2020 vé viéc thu hoi
khu dat ky hiéu B1 thudoc D6 an Quy hoach chi tiét doc duong Poc Lap, thanh phd
Tuy Hoa dé thuc hién dau gia quyén sir dung dat; sé 359/QD-UBND ngay 05/3/2020
vé viéc phé duyét Phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu dbi véi Khu dat Bl tai
duong Poc Lap, xa Binh Kién, thanh phd Tuy Hoa;

Theo d& nghi ctia S¢ Tai nguyén va Méi trudng (tai To trinh sb: 178/TTr-
STNMT ngay 10/4/2020),

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Phuong an ddu gid quyén st dung dat Khu dat Bl tai
duong Poc Lap, xa Binh Kién, thanh phd Tuy Hoa dugc ban hanh kém theo Quyét
dinh nay.

Picu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngdy ky. Chanh Van phong UBND
tinh; Giam déc cac So: Tai nguyén va Moi tru:O’ng, Tai chinh, Xay dung, Tu phap,
Ké hoach va Pau tu, Nong nghiép va Phat trién nong thon; Cuc truong Cuc Thué
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tinh; Cha tich UBND thanh phé Tuy Hoa; Giam ddc Trung tim Phét trién quy dat
tinh va Thu truéng cac co quan lién quan chiu trach nhiém thi hanh./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Nguyén Chi Hién
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UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU YEN Péc lap - Tu do - Hanh phiic

PHUONG AN
Piu gia quyén sir dung dat Khu dit B1 tai dwong Poc Lap,
xa Binh Kién, thanh pho Tuy Hoa
(Kém theo Quyét dinh s6 596/0P-UBND ngay 16/4/2020 ciia UBND tinh)

I. CAN CU PHAP LY:

Can cu Luat Dt dai nam 2013;

Can ctr Luat Dau gia tai san ndm 2016;

Cin ctr cac Nghi dinh ciia Chinh phu: s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
quy dinh chi tiét va hudng din thi hanh mot sd diéu cta Luat Dat dai; sb
01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 sira d6i, bd sung mot sd nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh Luat dat dai; s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 quy dinh chi tiét mot
s6 diéu va bién phap thi hanh Luat ddu gia tai san;

Cin ci Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
ctia BO Tai nguyén va Moi truong va Bé Tu phap quy dinh viée t6 chire thuc hién
dau gia quyén st dung dat dé giao dat c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dat;

Cin clr cac Thong tu ciia Bo Tai chinh: s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017
quy dinh khung thu lao dich vu d4u gi tai san theo quy dinh tai Luat dau gia tai san
nam 2016; s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 quy dinh ché d¢ tai chinh trong
hoat dong dau gia tai san;

Cin ctr cac Quyét dinh ctia UBND tinh: s6 1913/QD-UBND ngay 03/10/2018
vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach sir dung dat dén niam 2020 cua thanh phd Tuy
Hoa; s6 154/QD-UBND ngay 07/02/2020 vé viéc phé duyét ké hoach sir dung dat
nam 2020 cta thanh phd Tuy Hoa; s6 358/QD-UBND ngay 05/3/2020 vé viéc thu hoi
khu dat ky hiéu B1 thudc D6 an Quy hoach chi tiét doc duong Poc Lap, thanh phd
Tuy Hoa dé thuc hién dau gia quyén sir dung dat; sé 359/QD-UBND ngay 05/3/2020
vé viéc phé duyét Phuong an bodi thuong, hd tro, tai dinh cu dbi véi Khu dat Bl tai
duong Poc Lap, xa Binh Kién, thanh phd Tuy Hoa.

II. NOI DUNG PHUONG AN:

1. Thong tin vé tai san dau gia (Nguoi co tai san dau gia, danh muc loai dat,
vi tri, dién tich va ha tang k¥ thuat khu dat dau gid)

1.1. Nguoi c6 tai san dau gia: Trung tdm Phat trién quy dat thuoc SO Tai
nguyén va Moi1 truong.

bia chi tru s& chinh: 73 Pham Ngoc Thach, Phuong 9, thanh phé Tuy Hoa.

1.2. Danh muc loai dat, vi tri, dién tich va ha téng k¥ thuat khu dat dau gia:
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Tai san ban dau gia 1a quyén sir dung dat Khu dat B1 thudc D6 an quy hoach
chi tiét doc duong Ddc Lap, thanh phd Tuy Hoa.

- Vi tri: Lo dat ddu gia toa lac tai xa Binh Kién, thanh phé Tuy Hoa, tinh Phu
Yén, co6 dién tich va gidi can nhu sau:

+ Tong dién tich dau gia: 50.349,5m’.

+ Giéi han tiép can:

++ Phia Bong: Giap duong DPoc Lap rong 32m.

++ Phia Tay: Giap duong Lé Duan rong 32m.

++ Phia Nam: Giap dudng quy hoach sé 14 rong 40m.

++ Phia Béic: Giap dudng quy hoach (ndi bo) du kién rong 12m

- Quy hoach, ké hoach sir dung dat hang nam: Phu hop quy hoach, ké hoach
str dung dat nim 2020 cua thanh phd Tuy Hoa dugc phé duyét tai cac Quyét dinh
ctia UBND tinh: s6 1913/QD-UBND ngay 03/10/2018 vé viéc phé duyét diéu chinh
quy hoach str dung dt dén ndm 2020 ctia thanh phé Tuy Hoa; sé 154/QD-UBND
ngay 07/02/2020 vé viéc phé duyét ké hoach sir dung dat nim 2020 cua thanh phd
Tuy Hoa.

- Quy hoach xay dung: Phu hop quy hoach xiy dung theo Cong vin sb
1877/SXD-QHKT ngay 21/10/2019 ciia So Xy Dung vé viéc cung cip thong tin
quy hoach xay dung tai khu dat B1, duong Bdc Lap, TP. Tuy Hoa. Cu thé mot sb
chi tiéu chu yéu nhu sau:

+ Mat do xay dung: Tbi thiéu 25%; t6i da 55%.

+ S6 tang: Tang ham (néu co): 01 tang; tang ndi: tdi da 07 ting.

+ Chiéu cao: Tbi da 28,0m.

+ Hé sd st dung dat: Ti da 3,85 lan.

+ Khodng lui cong trinh:

++ Mat tiép giap duong Poc Lap: Cach ranh gidi khu dat t6i thiéu 10,0m.

++ Cac mat con lai: Cach ranh gidi khu dét t6i thiéu 7,0m.

+ Cac yéu cau vé kién triic cong trinh: Pam bao yéu cau vé cong ning, phu
hop véi diéu kién khi hau dia phuong, hinh khéi kién triic cong trinh hién dai, hai
hoa véi kién triic ctia cong trinh va cac cong trinh 1an can.

- Ha tang k¥ thuat: Ha ting k¥ thuat cac tuyén duong Lé Duén, dudng Doc
Lap da duoc dau tu hoan chinh.

2. Muc dich, hinh thic cho thué dat, thoi han sir dung cta thira dat khi dau
gia quyén sir dung dat:

- Muc dich str dung dét thyc hién ddu gia: Dat thuong mai dich vu (TMD).
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- Hinh thirc: Nha nuée cho thué dt tra tién mot lan thong qua dau gia quyén
st dung dat.

- Thoi han st dung dat: 50 nam.

3. Du kién thoi gian td chirc thuc hién dau gia: trong nam 2020.

4. Pbi twgng va diéu kién dugc tham gia dau gia; mic phi tham gia dau gia
va khoan tién dit trudc phai nop khi tham gia déu gia.

4.1. Poi twong dugc tham gia dau gia: To chirc kinh té (goi chung 1a nguoi
tham gia d4u gid) co du ning luc vé tai chinh, khong vi pham phép luat vé kinh té
va dat dai, thudc d6i tuwong dugc nha nudc cho thué dét tra tién mot 1an dé thyc hién
du 4n dau tu theo quy dinh cua Luat Dat dai nam 2013 déu duoc tham gia dau gia.

4.2. Béi tugng khong dugc tham gia dau gia:

- Céac dbi tuong thude truong hop quy dinh tai Khoan 4, Diéu 38 Luat Pau
gia tai san nam 2016.

- T6 chire kinh té ¢6 von dau tu nude ngoai.

4.3 Piéu kién khi dang ky tham gia dau gia:

H6 so ding ky tham gia dau gia phai dap tmg céac diéu kién sau:

(1) C6 van ban dé nghi tham gia ddu gia theo mau do t6 chiic d4u gia phat
hanh (Trong vin ban nay phai c6 ndi dung cam két ctia ngudi trang dau gia dat sé
bi hity quyét dinh cong nhan két qua ddu gia va khong dugc hoan lai tién dit coc
(chuyén tir tién dit trude) khi khong hoan thanh nghia vu ndp tién thué dat vao
ngan sach nha nuéc theo dung yéu ciu tai thong bao ndp tién thué dat cta co quan
thué).

(2) C6 ban sao gidy chiing nhan ding ky doanh nghiép ciia to chiic tham gia
dau gia, kém ban sao chimg minh nhan dan hodc cin cudc cong dan ciia nguoi dai
dién theo phép luat cia t6 chirc tham gia dau gia hodc ngudi duoc iy quyén tham
gia du gi.

(3) C6 vin ban dé nghi thyc hién du an dau tu (gom Mau s6 1.1 va 1.3 thuoc
Phu luc I) theo Thong tu s6 16/2015/TT-BKHPT ngay 18/11/2015 ctia Bo trudng
Bo Ké hoach va Pau tu quy dinh biéu mau thuc hién tha tuc dau tu va bao cdo hoat
dong dau tu tai Viét Nam; trong d6 phai néu ro:

- Quy mo dy an, cong trinh xay dung: Pap tng diy du va phu hop ndi dung
duogc cap phép néu tai Cong vin sd 1877/SXD-QHKT ngay 21/10/2019 cia S¢ Xay
Dung.

- Té)ng muc dau tu du kién, gém:

+ Tién thué dat trang d4u gia (du kién).

+ Tién dau tu xay dyng cong trinh: Pugc tinh toan theo “Suat vén dau tu
xdy dung cong trinh va gia xdy dung tong hop bo phan két ciu cong trinh” do B
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Xay dung cong bb tai thoi diém gan nhat (nim dau gia hodc nam lién ké trudc nam
dau gia) c6 diéu chinh, quy doi cho phut hop véi thuc té tinh Phu Yén (bang chi s6
gia xay dung thoi diém gan nhat dugc cong bd trén trang thong tin cia S& Xay
dung Phu Yén tai dia chi http://sxdphuyen.gov.vn/ (chuyén muc “Cong b chi sb
gia xay dung”).

- Tién d6 dua dit vao sir dung: Khong qua 12 thang ké tir ngdy dugc ban
giao dat trén thuc dia; truong hop khong dua dat vao st dung thi bi xur Iy theo quy
dinh ctua phap luat hién hanh.

- Tién d6 thuc hién du an: Khong qué 24 thang ké tir ngay dugc ban giao dat
tal thuc dia.

(4) Piéu kién vé nang luc tai chinh dé bao dam viéc st dung dat theo tién do
ctia du an dau tu duoc quy dinh nhu sau:

- Nguoi dang ky tham gia dau gia phai “Co von thudc so hiru cia minh dé
thue hién du an khong thip hon 20% téng muc dau tu”. Viéc xac dinh vén thudc so
hitu ctia nguoi dang ky tham gia dau gia dé thuc hién dyu 4n khong thap hon 20%
téng muc dau tu duoc thé hién trong: Bao cao tai chinh da dugc kiém toan doc lap
tai thoi diém gan nhat (nim dau gia hodc nam trudc lién ké nam d4u gid) hoac dugc
ngan hang thuong mai noi nguoi dang ky tham gia dau gia mé tai khoan c¢6 van ban
xé4c nhan vé sb du tién giri ciia ngudi dang ky tham gia d4u gi, thoi diém xac nhan
s6 du tai khoan tién giri khong qua 30 ngay tinh dén thoi diém ndp hod so dang ky
tham gia d4u gia, cu thé nhu sau:

+ Pbi voi doanh nghiép méi thanh 1ap: Vén cha s hitu cta nha dau tu duoc
xé4c dinh can ct vao Gidy xac nhan so du tai khoan ctia doanh nghiép tai ngan hang
thuong mai hodc t6 chirc tai chinh khac. Ngay xac nhan sd du tai khoan khong qua
30 ngay tinh tir ngdy nha dau tu ndp hd so dé xuat chi truong dau tu dy an.

+ Dbi véi doanh nghiép dang hoat dong tir 12 thang tré 1én tinh dén thoi
diém dé xuét dau tu du an: Vén chu sé hitu cia nha dau tu duoc xac dinh can cu
vao Béo cdo tai chinh nim gin nhat ciia doanh nghiép va Bio cdo ching minh da
g6p du von chu so hitu dé trién khai thyc hién du 4n ding tién do.

(Luu ¥: * Bdo céo tai chinh phai day du va ding theo quy dinh tai Luat Ké
toan nam 2015 va Thong tu so 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciua Bo Tai
chinh huéng dan ché d6 ké toan doanh nghiép hodc Thong tu s6 133/2016/TT-BTC
ngay 26/8/2016 huéng dan ché do ké toan doanh nghiép nho va vira.

* Truong hop nha dau tu 13 doanh nghiép ma phép luat quy dinh bao cdo tai
chinh hang nam phai dugc don vi kiém toan doc lap kiém toan (tai Diéu 37 cua
Luat Kiém toan doc 1ap nam 2011 va Piéu 15 ciia Nghi dinh s6 17/2012/ND-CP



62 CONG BAO/S6 14/Ngay 20-4-2020

ngay 13/02/2012 ctia Chinh phu huéng dan Luat Kiém toan doc 1ap), phai ndp bao
c4o tai chinh d3 duoc kiém toan.

* B4o cao chimg minh da gép du von chu s hitu dé thuc hién du an phai thé
hién viéc gop von bang hinh thirc chuyén khoan hodc ndp tién vao tai khoan cia
doanh nghiép tai ngan hang thwong mai hodc t6 chirc tai chinh khac.

* Truong hop tai cling mot thoi diém, nha dau tu tham gia nhiéu du 4n va céac
khoan dau tu dai han khac (néu c0), nha dau tu phai 1ap danh muc du an va cac
khoan dau tu dai han khac va dam bao téng s6 von chi s hiru cua nha dau tu dap
g du cho toan bd sd vén chu so hitu nha dau tu cam két thuc hién cho tat ca cac
du 4n va cac khoan dau tu dai han khac theo quy dinh).

- Nguoi dang ky tham gia dau gia phai “Co kha nang huy dong von dé thyc
hién du an”. Vi¢c chiing minh kha nang huy dong von dé thuc hién du an thé hién
bang nguoi tham gia dau gia dugc it nhat 01 to chic tin dung hodc ngan hang
thuong mai dugc phép hoat dong trén 1anh thd Viét Nam c6 cam két bang vin ban
dam bao hd trg ngudn voén tin dung dé thyuc hién dy 4n khi tring dau gia; sé tién
cam két hd tro it nhat phai bang hodc 16n hon 80% tong mirc dau tu.

4.4. Tién ban hd so cho ngudi tham gia dau gia: Thyc hién theo quy dinh
tai Thong tu s6 48/2017/TT - BTC ngay 15/5/2017 ctia B Tai chinh.

4.5. Tién dat trudc phai ndp khi tham gia dau gia: Khoan tién dat trude do to
chtrc ddu gia tai san va nguoi c6 tai san dau gia thoa thuan bang van ban hodc thé
hién trong hop dong ty quyén ban ddu gia, nhung t6i thiéu 1a 5% va tdi da 1a 20%
gia khoi diém cua tai san dau gi.

4.6. Budc gia: Giao nguoi cé tai san dau gia quyét dinh va thong bao bang
van ban cho to chtrc d4u gia tai san, nhung tdi thiéu khong thap hon 5% gia khoi
diém cia tai san dau gia.

4.7. Trach nhiém cta nguoi tring dau gia sau khi co6 quyét dinh céng nhan
két qua tring dau gia:

- Thuc hién nghia vu ndp tién thué dit trang dau gia va cac khoan 1é phi
dung thoi gian vao ngan sach Nha nudc theo cac Thong bao ndp tién ciia co quan
thué ban hanh, theo tién do nhu sau:

+ Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ky Thong bao clia co quan thué, ngudi
stt dung dat phai ndp 50% tién thué dat trang dau gid (sau khi trir khoan tién dat
coc) va cac khoan phi, 1¢ phi theo thong bao.

+ Trong vong 60 ngay tiép theo, nguoi st dung dat phai ndp 50% tién thué
dat con lai theo thong bao.

- Truong hop nguoi trang dau gia khong ndp du tién thué dat theo thoi han quy
dinh tai thong bao ndp tién thué dét ctia co quan thué thi S& Tai nguyén va Moi truong
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tham muu UBND tinh hity quyét dinh cong nhan két qua dau gia va khong duoc hoan
lai tién dat coc (chuyén tir tién dat trudc) khi khong hoan thanh nghia vu ndp tién thué
dat vao ngan sach nha nudc theo diing yéu cau tai thong bao ndp tién thué dat cua co
quan thué. (n6i dung nay nguoi tham gia dau gia phai cam két trong don dang ky tham
gia du gi4) va dugc quy dinh tai Quy ché ban dau gia.

5. Nguyén tac, hinh thtec, phuong thirc va trinh ty thyc hién cudc dau gia:

5.1. Nguyén tac: Thyc hién theo Diéu 6 Luat Dau gia tai san nam 2016.

5.2. Hinh thuc, phuong thire thuc hién cudc ddu gia: Pau gia bang bo phiéu
gian tiép theo phuong thuc tra gia 1én.

5.3. Trinh ty, tht tuc cudc dau gia: thuc hién theo quy dinh tai Piéu 43 cua
Luat Pau gia tai san nam 2016.

6. Kinh phi, ngudn chi phi t6 chirc thuc hién viéc ddu gia:

Thuc hién theo cac Thong tu cia Bo Tai chinh: s6 45/2017/TT-BTC ngay
12/5/2017 quy dinh khung thu lao dich vu d4u gia tai san theo quy dinh tai Luat dau
gia tai san nim 2016; s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 quy dinh ché do tai
chinh trong hoat dong du gia tai san.

7. Du kién gié trj thu duoc va dé xuat viéc stir dung ngudn thu tir két qua dau
gia: Gia tri dy kién thu dugc thong qua dau gia vao khoang 350 ty dong; duoc ndp vao
ngan sach tinh dé thyc hién cac ndi dung chi theo quy dinh ctia phap luat.

8. Phuong thirc lya chon don vi thyc hién cudc ban dau gia: Giao Trung tam
Phat trién quy dat thuoc So Tai nguyén va Méi truong thuc hi¢n viéc luya chon t6
chtrc dau gia tai san theo quy dinh tai Pidu 56 Luat ddu gia tai san ndm 2016.

9. bon vi dugc giao t6 chirc thue hién viée dau gia quyén su dung dat: Trung
tam Phat trién quy dat thuoc SO Tai nguyén va Moi trudng.

10. Noi dung khéc:

- Nguoi trang déu gia co trach nhiém phdi hop, tao diéu kién cho chu rimg
(Hop tac xa Nong nghiép Kinh doanh tong hop 2 Phuong 9, Tp. Tuy Hoa) thuc hién
viéc khai thac cay phi lao trén khudn vién khu dat dé thyc hién dy an. Viéc khai thac
duoc thuc hién theo quy hoach chi tiét cong trinh, duy 4n dugc co quan nha nudc co
tham quyén phé duyét va theo tién d6 thuc hién xay dung cong trinh, du an.

I1I. TO CHUC THU'C HIEN:

1. Céac nd1 dung khac co li€én quan khong dugce néu trong Phuong 4n nay thi
thuc hién theo cac quy dinh ciia phap luat hién hanh vé ddu gia tai san va cac quy
dinh vé trinh tu, thu tuc giao dat, cho thué dat, cap gidy ching nhan quyén sir dung
d4t trén dia ban tinh Pha Yén.

2. UBND tinh giao:
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- S¢ Tai nguyén va Méi trudong, don vi dugc giao t6 chirc thuc hién viéc dau
gia quyén st dung dét co trach nhiém thuc hién nghiém ndi dung ciia Phuong 4n
nay va phap luat vé ban dau gid tai san; truong hop c6 vudng mac, kip thdi bao cao
UBND Tinh dé c6 ¥ kién chi dao.

- S& Tai nguyén va Méi truong chi dao cac don vi truc thudc hoan chinh céc
thu tuc ddu gia quyén st dung dat dé phuc vu td chic cudc ban dau gia dam bao
cong khai, minh bach va ding quy dinh.

- S& Tu phép c6 trach nhiém kiém tra, giam sat viéc td chic thuc hién diu
gia quyén sir dung dat theo cac noi dung ctia Phuong an nay; truong hop can thiét
bao cao UBND tinh dé co ¥ kién chi dao.

- Cac S&, nganh, dia phuong c6 lién quan tip trung phdi hop véi So Tai
nguyén va Méi truong trong viée to chire thuc hién Phuong an dau gia./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH

PHO CHU TICH

Nguyén Chi Hién



