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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PHU YEN Péoc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 1348/QD-UBND Phu Yén, ngay 31 thang 7 nam 2020
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét nhiém vu Quy hoach phén khu xay dung ty 1€ 1/2.000
Khu d6 thi va du lich van héa, sinh thai nghi duwéng Bién Ho - D4 Bia,
thi xa Pong Hoa, tinh Phu Yén

UY BAN NHAN DAN TINH PHU YEN

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phirong ngay 19/6/2015;

Can cir Ludt Quy hoach dé thi s6 30/2009/0H-12 ngay 17/6/2009;

Can cir Ludt Xay dung sé 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

Can civ Ludt s6 35/2018/QHI4 ngay 20/11/2018 sira doi, b6 sung mot so
Diéu ciia 37 Ludt ¢6 lién quan dén quy hoach;

Can cit cdc Nghi dinh ciia Chinh phii: S6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé
ldp, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach dé thi; sé 44/2015/NP-CP ngdy
06/5/2015 Quy dinh chi tiét vé quy hoach xdy dung; sé 72/2019/NP-CP ngay
30/9/2019 sira doi, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07
thang 4 nam 2010 cia Chinh phi vé ldp, tham dinh, phé duyét va qudn 1y quy
hoach dé thi va Nghi dinh sé 44/2015/NP-CP ngay 06 thdng 5 nam 2015 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét mét s6 néi dung vé Quy hoach xdy dwng;

Can cir cdc Théng tw ciia Bé Xdy dung: S6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016
quy dinh vé ho so nhiém vu va dé dn quy hoach xdy dung viing, quy hoach dé thi va
quy hoach xdy dung khu chirc nang ddc thii; sé 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019
hwéng dan xdc dinh, quan 1y chi phi quy hoach xdy dung va quy hoach dé thi;

Can cir cdc Théng bdo ciia UBND tinh: Sé 134/TB-UBND ngay 08/4/2019 vé
viéc cho phép Tong Céng ty Cé phdan Xudt nhdp khau va Xdy dung Viét Nam tiép
cdn, nghién civu ldp quy hoach phdn khu, quy hoach chi tiét Khu vuc Bién Hé - Ddp
Han, huyén Péng Hoa, s6 80/TB-UBND ngay 10/3/2020 vé két ludn cia Chi tich
UBND tinh vé néi dung lién quan dén y twong ldp Ouy hoach Khu du lich van héa,
sinh thdi nghi dwéng Bién Ho.

Can civ Vin bdan s6 2068/UBND-DTXD ngay 21/4/2020 vé viéc tham quyén
tham dinh, phé duyét cic do an quy hoach xdy dung trén dia ban tinh Phii Yén;

Theo dé nghi ciia Gidm doc S¢ Xdy dung (tai Bdo cdo sé 298/BC-SXD ngdy
08/7/2020) vé viéc bdo cdo két qua tham dinh va dé nghi phé duyét Nhiém vu Quy
hoach phdn khu xay dung ty I¢é 1/2.000 khu do thi va du lich van hoa, sinh thai nghi
duéng Bién Ho - Pa Bia.
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QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Nhiém vu Quy hoach phan khu xay dung ty 1& 1/2.000
Khu d6 thi va du lich van héa, sinh thai nghi dudng Bién Ho - Da Bia, thi x4 Dong
Hoa, tinh Pht Yén, véi cac ndi dung chinh sau:

1. Tén Pd an: Quy hoach phan khu xay dung ty 18 1/2.000 Khu d6 thi va du
lich vin hoa, sinh thai nghi dudng Bién Ho - P4 Bia, thi x3 Pong Hoa, tinh Phu
Yén.

2. Pham vi, ranh gi6¢i khu vue 1ap quy hoach:

- Pham vi nghién ctru 1ap quy hoach thuéc Khu kinh té Nam Phu Yén co vi
tri dia 1y tai xa Hoa Xuan Nam, thi xa Dong Hoa, tinh Phi Yén.

- Ranh giéi quy hoach dugce gidi han nhu sau:

+PhiaPong  : Giap Qudc 16 1 va niii Péo Ca;

+ Phia Tay : Giap khu ddi nai va duong khu vuc;
+ Phia Nam : Giap nui beo Ca;
+ Phia Béc : Giap khu déan cu thén Hao Son Bic.

- Quy mo di¢n tich khu vuc 18p quy hoach: Khoang 338,4 ha, trong d6 bao
gdém cac khu ¢6 chtrc nang nhu sau:
+ Khu do6 thi méi: Khoang 46,8 ha.
+ Khu dan cu hién hitu chinh trang: Khoang 10,9 ha.
+ Khu du lich van hoéa, sinh thai nghi dudng: Khoang 280,7 ha.

3. Muc tiéu 1ap quy hoach:

- Cuy thé hoa d6 an Quy hoach chung xay dung ty 18 1/10.000 Khu kinh té Nam
Pha Yén, tinh Phti Yén dén nam 2025 d3 duoc Thi tudng Chinh pht phé duyét.

- Khai thac nhiing loi thé vé canh quan thién nhién, diém di tich, quy dat phat
trién nghi dudng va dich vu, du lich. Phat trién mé hinh khu nghi dudng sinh thai
két hop du lich vé van hoa, hinh thanh khu du lich nghi dudng sinh thai phét trién
déng bo, hién dai vé co s ha tﬁng va bao v¢ moi truong.

- Tao co s& dé trién khai quy hoach chi tiét 1/500 va thu hut ngudn lyc dau
tu, xac dinh cac dy an dau tu xay dung phat trién do thi va khu du lich sinh thai,
dau tu dong bd hé thdng cong trinh ha ting k¥ thuat va ha ting xa hoi theo dd an
quy hoach duogc duyét.

4. Tinh chat va chirc ning khu vue 13p quy hoach:

a) Tinh chét:

La khu D6 thi va du lich van hoa, nghi dudng sinh thai v&i canh quan thién
nhién hap dan két hop véi cac khu vui choi giai tri, dich vu du lich ven hé va du
lich van héa h:?ip dan, san gon 18 16 hién dai vé&i co sé ha tﬁng va dich vu déng bo
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theo hudéng phat trién bén viing va bao vé mdi truong. Pap tmg nhu ciu nghi
dudng, du lich van hoa ctia nguo1 dan va du khach trong va ngoai nuéec.

b) Chtrc nang:

La khu vuc to hop cac chirc nang hdn hop chinh: Khu db thi, du lich van hoa
- nghi dudng - san gon 18 15. Cuy thé nhu sau:

- Khu d6 thi: Gém céc chirc nang &; cong cong, dich vu do thi, ti€n ich xa
hoi; cay xanh, mdt nudce, canh quan, khong gian md; khu dau moi ha tr:ing k¥ thuat;
giao thong va bai d6 xe.

- Khu du lich van hoéa sinh thai nghi dudng:

+ Du lich van hoa: Tugng dai Vua Lé Thanh Tong; Tuyén hanh huong
bang thuyén va cép treo (Tuong dai Vua Lé Thanh Tong - Pén Trinh - Pén Ha -
Dén Thuong - D4 Bia)

+ Khu thién dinh.

+ Khu nghi dudng: Condotel; biét thy nghi dudng lang qué xua; biét thu
nghi dudng thién dinh; biét thu nghi dudng 5 ban dao; biét thy nghi dudng ndi trén
mat nudc; bi¢t thu nghi dudng lang Cham - Pht Yén.

- San gon: San gon 18 15; nha Cau lac bo; biét thu nghi dudng san gon.

- Céc chire nang du lich va tién ich khac: Khu dén tiép Hoang thanh Thang
Long, Quang trudng Trong dong; Cau kinh ngam phong canh tai vi tri trén dinh ni
ba Bia;...

(Céc khu chirc ndng sé dwoc xdc dinh cu thé trong qud trinh nghién ciru ldp

quy hoach phan khu)
5. Cac chi tiéu kinh té, ky thuit chinh 4p dung:
a) Khu do thi:
Bang chi tiéu sir dung dét dai
STT Chic ning sir dung dat Ty 18 (%)

1 | Ditdonvio 50 - 55
2 Dat cong cong - dich vu do thi 3-7
3 | Pit ciy xanh, mit nudc 10 -20
4 | Pat dau mdi ha tang k§y thuat 1-2
5 | Pat giao thong (duong phan khu vuc) va bii dd xe 18 -20

- Mat d6 xay dung gop t6i da cho phép cua don vi & 13 60%.
- Dén s6 dy kién: Khoang 11.000 ngudi

Bang chi ti€u kinh té - k¥ thuat hang myc cong trinh ha t.:?lng xa ho1

Chi tiéu
quy hoach
1 Trudng mam non m?/chau 15

TT Hang muc Don vi tinh
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TT Hang muc Don vi tinh Chi ticu
quy hoach
hs/1.000 dan 50
. R m?/chau 15
s Truong ticw hoe hs/1.000 dan 65
m”/chau 15
3 Truong trung hoc co s¢ hs/1.000 dan 55
4 Thé duc thé thao mzf e 0.8
ha/cong trinh 2,5
5 Cho ha/cong trinh 0,2
b) Khu du lich vén hoéa, sinh thai nghi dudng:
Béng chi ti€u kinh té - k¥ thgét co ban
STT ] Chirc nfflng str dung dat Ty 1€ (%)
[ PAT KHU PIEU HANH, PHU TRQ, DICH VU 3.5
THUONG MAI
1.1 | Pat quang truong Thang Long
1.2 | Dat bii d¢ xe
1.3 | Pat trung tam diéu hanh, phu trg
1.4 | bat khu phé Hoi An
1.5 | Pat dich vy thuong mai
1.6 | Dt cay xanh canh quan, khong gian mé, giao thong
II | PAT KHU DU LICH VAN HOA 5-7
2.1 | Dat quan thé tuong dai vua Lé Thanh Tong
2.2 | Pitbén thuyén va phu trg
2.3.1 | D4t Dén Trinh
2.3.2 | Bit bén cap treo 1
2.4.1 | bat Bén Ha
2.4.2 | Bit bén cap treo 2
2.5.1 | bat Bén Thuong
2.5.2 | Dat D4 Bia & Cau kinh
2.5.3 | Bat bén cap treo 3
2.6 | Dat cong trinh phu tro
2.7 | Pit cay xanh canh quan, khong gian mo, giao thong
III |PAT KHU NGHI DUONG (Biét thy & Condotel) 12-18
3.1 | Pat Khu can ho du lich (Condotel)
3.2 | Pat khu nghi dudng Lang qué xua
3.2.1 | Pat biét thir nghi dudng Lang Sen
3.2.2 | Pdt biét thir nghi duéng Lang Liia
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STT Chirc ning sir dung dat Ty 1€ (%)
3.2.3 | Pdt biét thir nghi dudng Lang Dira
3.2.4 | Pdt biét thir nghi dudng Lang Dd
3.2.5 | Pdt biét thir nghi dudng Lang Mai
3.3 | Pat khu nghi dudng Thién dinh + thap Thién dinh
3.4 | Pat khu nghi dudng nha néi Bién hd
3.5 | Pat khu nghi dudng Biét thy (5 ban dao)
3.6 | Pat khu nghi dudng lang Cham Pha Yén
IV | PAT KHU SAN GON 18 - 22
4.1 | Patnha Cau lac bo, phu trg...
4.2 | Détsan gon 18 15
43 | Datbai dé xe
4.4 | Pat biét thy Khu nghi dudng san gon
4.5 | Dat nha tién ich khu biét thy
4.6 | Dat giao thong va khong gian mo, mit nude
v | PAT KHU CONG VIEN, TRAI NGHIEM NGOAIL| |
TROI
5.1 | Dat cong vién chuyén dé
5.2 | bat khu dich vu ngoai troi, trai nghiém. ..
VI | PAT CAY XANH MAT NUOC 25-35
6.1 | Dt mit nudce bién hd
6.2 | Dat mat nudc kénh nuée
6.3 | Pat cay xanh canh quan, khong gian mé
VII | PAT PAU MOI HA TANG KY THUAT 1-2
7.1 | Pat dau mbi ha tang ky thuat
VIII | PAT GIAO THONG 18-20
8.1 | Dét giao thong (dudng phan khu vuc) va bii dd xe

- Mat d6 xay dung gop toi da ctia khu du lich - nghi dudng 1 25%.

¢) Cdc chi tiéu co ban vé ha tang ky thudt:

Bang chi tiéu kinh té - k¥ thuat co ban

TT | Hang muc Don vi Chi tiéu
1 | Céap nuéc
1.1 | Cong cong - Dich vu lit/mzsém-ngd >2
1.2 | Nudc sinh hoat lit/m’san-ngd > 150
1.3 | Nudc rira duong m’/ha-ngd >5
1.4 | Nudc tudi cay m’/ha-ngd >5
2 | Cap dién
2.1 | Nha nghi, biét thu nghi dudng kW/ho >5
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TT | Hang muc Don vi Chi tiéu
2.2 | Khu khéch san Codotel kW/guong >2
2.3 | Khu resort - hotel 5 sao kW/guong >3.5
2.4 | Khu san gon kW/ha > 20
2.5 | Cong cong, dich vu W/m’-san >90
2.6 | Ha tang k¥ thuat W/m’san >30
2.7 | Cong vién cay xanh kW/ha >15
2.8 | BPuong giao thong kW/km >7
3 | Thoat nudc thai % luong nudc cap SH | > 80% cap
4 | Chat thai rin Tan/ha/ngd > 0,4

6. Cac yéu cau nghién ciru 1ap quy hoach: (Nhuw thuyét minh Nhiém vu
quy hoach kem theo).

7. Nguon von va du toan Kinh phi thue hién:

a) Ngudn von: St dung ngudn von tai trg ctia Tong cong ty C6 phan Xuat
nhap khau va Xdy dung Viét Nam; viéc Téng Cong ty tai tro kinh phi lap quy
hoach 13 hoan toan ty nguyén ma khéng c6 su rang budc vé nghia vu tai chinh va

cac quyeén loi khac doi véi tinh.

b) Du toan kinh phi 1ap quy hoach

- Chi phi tham dinh Nhiém vu

- Chi phi thAm dinh D6 an

8. Ho so san pham Pd an quy hoach:

19.870.800 dong;
93.345.359 dong;

a) Phan ban vé:

4.764.304.926 dong, trong do:

TT Tén san pham Ty I¢

1 | So dd vi tri va gidi han khu dat 1/25.000
Ban d6 hién trang st dung dat, kién tric canh quan va danh

2 Y S 1/2.000
gia dat xay dung
Céac ban d6 hién trang hé théng ha tﬁng ky thuat va bao vé

3 moi truong (cao do nén ye‘l thoat nudc mua; giao thong; cap 1/2.000
nuoc; thoat nudce thai; cap dién va chiéu sang do thi; thong '
tin lién lac; thu gom chét thai ran; nghia trang; moi trudng)

4 | Ban d6 quy hoach tong mat bang str dung dat 1/2.000

5 | So dd to chirc khong gian kién tric canh quan 1/2.000
Ban v& xac dinh cac khu vyc xdy dung cong trinh ngam

6 | Cac cong trinh cong cong ngam, cac cong trinh cao tang co
xdy dung tang ham (néu co)

7 | Ban d6 quy hoach giao thong 1/2.000
g Ban d6 quy hoach chi giéi duong do, chi gioi xay dung va 1/2.000
hanh lang bao vé cic cong trinh ha ting k¥ thuét '

9 | Ban d6 quy hoach hé thong chuan bi k¥ thuat (san nén) 1/2.000

10 Ban db quy hoach h¢ théng chuan bi ky thuat (thoat nudc

mat)
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TT Tén san pham Ty l¢
11 | Ban do quy hoach cap nudc 1/2.000
12 | Ban d6 quy hoach cap dién va chiéu sang 1/2.000
13 | Ban d6 quy hoach thong tin lién lac 1/2.000
14 | Ban d6 quy hoach thoat nudc thai va VSMT 1/2.000
15 | Ban d6 tong hop duong day, duong ong k¥ thuat 1/2.000

Ban vé dinh hudng, quy dinh viéc kiém soat vé kién truc,
canh quan trong khu vuc 1ap quy hoach phan khu xay dyng:

16 Xéc dinh chi tiéu khéng ché vé khoang Iui, kién tric canh Ty 1€
quan doc cac truc duong chinh, khu trung tadm; cac khu vuc thich hop
khong gian mé, cac cong trinh diém nhan va timg 6 phé cho
khu vuyc thiét ké

Ban vé& vé danh gia moi truong chién luoc: Hién trang va
17 | danh gid moi truong chién luge. Thé hién trén nén ban do
dia hinh theo ty I¢ thich hop

Ty 1€
thich hop

b) Phan van ban:

- Thuyét minh téng hop (Thuyét minh, bdan vé thu nhé, phu luc va cdc van
ban phap ly lién quan).

- Cac du thao: To trinh, Quyét dinh phé duyét, Quy dinh quan 1y theo Do an
quy hoach phan khu.

¢) SO luong san pham: 15 bo, bao gom:

- Thuyét minh tong hop.

- Ban d6 quy hoach in mau dung ty 18.

- bia CD luu trir cac ban vé A0, A3 va van ban.

9. Tién dd 1ap quy hoach: Khong qua 09 thang ké tir khi Nhiém vu quy
hoach duoc duyét (khong ké thoi gian trinh thim dinh, phé duyét B an).

10. T6 chirc thue hién:

- Co quan phé duyét: UBND tinh.

- Co quan tham dinh: S& Xay dyng thuc hién theo quy dinh.

- Co quan t6 chirc 1ap quy hoach: S¢ Xay dung.

Picu 2. Mot s6 nodi dung lién quan dén viéc 1ap quy hoach.

- Viéc hd tro kinh phi 1ap Nhiém vu va Do an quy hoach khong co6 gia tri xac
dinh Chu dau tu thyc hién dy an.

- Quy trinh 13p quy hoach thuc hién theo ding cac quy dinh hién hanh.

- Hb so san pham quy hoach thudc s¢ hitu ctia tinh Phu Yén, dugc st dung
vao cong tac quan 1y nha nudc cua tinh, co quan chtic nang va dia phuong lién
quan.

- S& Xay dung chiu trach nhiém truéc UBND tinh va phap luat vé noi dung
tham dinh, trinh phé duyét; déng thot, la co quan dau méi chu tri, phéi hop véi céac
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co quan, don vi va dia phuong lién quan td chirc thuc hién cac buéde tiép theo ding
quy dinh.

Picu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chéanh Vin phong UBND tinh; Giam ddc cac sé: Ké hoach va Pau tu, Xay
dung, Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, Nong nghi¢p va PTNT, Giao thong
van tai, Van hoa - Thé thao va Du lich; Truéng Ban Quén Iy Khu kinh té Phii Yén;
Chu tich UBND thi xa Bong Hoa va Thu truong cac co quan, don vi lién quan can
ctr Quyét dinh thi hanh./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Nguyén Chi Hién



