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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH PHU YEN Péoc lap - Tw do - Hanh phic
Sb: 1253/QD-UBND Phii Yén, ngay 20 thang 7 ndm 2020
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Nhiém vu diéu chinh Quy hoach chi tiét xiy dung
ty 1€ 1/500 Khu du lich nghi duéng cao cap Cu Lao Mai Nha,
x4 An Hoa Hai, huyén Tuy An

UY BAN NHAN DAN TINH PHU YEN

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phirong ngay 19/6/2015;

Can cir Ludt Xay dung sé 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

Can cir Ludt s6 35/2018/QHI4 ngay 20/11/2018 sira doi, b6 sung mot so
Diéu ciia 37 Ludt ¢6 lién quan dén quy hoach;

Can cit Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cia Chinh phii quy
dinh chi tiét mot sé noi dung vé quy hoach xay dung;

Can cir cdc Théng tw cia Bé Xdy dung: S6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016
quy dinh vé ho so nhiém vu va dé dn quy hoach xdy dung viing, quy hoach dé thi va
quy hoach xdy dung khu chirc nang ddc thii; sé 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019
hwéng dan xdc dinh, quan 1y chi phi quy hoach xdy dung va quy hoach dé thi;

Can cir Tiéu chuan Quéc gia TCVN 7801:2008 Quy hoach phdt trién khu du
lich - Tiéu chuan thiét ké:

Can cir cdc Quyét dinh ciia UBND tinh: Sé 1545/0D-UBND ngay 07/8/2018
Phé duyét Po dn Quy hoach phdn khu xdy dung ty 16 1/2.000 Khu du lich nghi
duéng cao cdp Cit Lao Mdi Nha, xd An Hai, huyén Tuy An; so 898/QP-UBND
ngay 28/5/2020 vé chap thudn diéu chinh chii trwong dau tw du dn Khu du lich nghi
duéng cao cdp Cit Lao Mdi Nha;

Can cir Cong van sé 3184/UBND-DTXD ngay 17/6/2020 ciia UBND tinh vé
viée Ldp quy hoach xdy dung dw dn Khu du lich nghi dwéng cao cap Cit Lao Mdi
Nha.

Theo dé nghi ciia Giam doc S¢ Xdy dung (tai Bdo cdo sé6 292/BC-SXD ngady
03/7/2020) vé két qua tham dinh Nhiém vu diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1 1/500
Khu du lich nghi dwéng cao cdp Cit Lao Mdi Nha, xid An Hoa Hai, huyén Tuy An.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Nhiém vu diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢
1/500 Khu du lich nghi dudng cao cap Cu Lao Mai Nha, xd An Hoa Hai, huyén
Tuy An, v6i1 cac ndi dung chinh sau:
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1. Tén Po an: Diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu du
lich nghi dudng cao cap Cu Lao Mai Nha, xa An Hoa Hai, huyén Tuy An.

2. Chii P6 an: Cong ty TNHH Xuan Thién Ninh Binh.

3. Pham vi, ranh gi¢i khu vwe 1ap quy hoach:

Pham vi ranh gi6i 1ap quy hoach bao gdm khu vuc trong dét lién va khu vuc
trén ddo Cu Lao Mai Nha, thudc dia gidi hanh chinh cua xa An Hoa Hai, huyén Tuy
An, tinh Phu Yén; duoc xé4c dinh cu thé nhu sau:

- Khu vuyc trong dat lién:

+ Phia Pong gidgp : BO bién, cach mép nudc khoang 100m (khodng hii tao
canh quan);

+ Phia Tay giap  : D4t trong cdy phi lao;

+ Phia Nam giap : Dt trong ciy phi lao;

+ Phia Bic giap  : Dt trong ciy phi lao.

- Khu vuc trén ddo Cu Lao M4i Nha: Gom toan bd dao Cu Lao Mai Nha, cach
dat lién khoang 2 km; c6 gidi can phia Pong, Tay, Nam, Bic déu tiép giap v4i bién.

- Phan mat nudc st dung tur d4t lién ra dao va xung quanh déo.

4. Quy mo dién tich 1ap quy hoach:

- Quy md dién tich mat dat : 136,77 ha, trong do:
+ Dién tich trong dat lién : 9,53 ha.
+ Dién tich trén ddo Cu Lao Mai Nha : 127,24 ha.

- Quy mo di¢n tich méat nudce : 59,18 ha.

5. Muc tiéu 1ap quy hoach, tinh chat khu vure 1ap quy hoach:

a) Muc tiéu ldp quy hoach:

- Quy hoach xiy dyng khu du lich nghi dudng phirc hop cao cap véi hé
théng ha tang k¥ thuat dong bd, dam bao phu hop véi quy hoach va phét trién
nganh du lich trudc mat va lau dai cia tinh Pha Yén.

- Quy hoach x4y dyng phat trién kinh té két hop vdi an ninh quéc phong,
tang hiéu qua str dung dét, nang cao chat lugng doi séng nhan dan va gép phan ting
ngudn thu ngan sach cho tinh.

- La co so dé 1ap, trién khai dau tu dy 4n va quan 1y xay dung phat trién khu
du lich nghi dudng.

b) Tinh chat khu vue Idp quy hoach:

La khu du lich nghi dudng phirc hop cao cap véi hé thong ha ting k¥ thuat
ddng bd; quy hoach xay dung phat trién du lich, kinh té két hop v6i an ninh, qudc
phong; cu thé:

- Pbi voi khu vuce trén dat lién:

+ La dat khong gian m& va cdy xanh.
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+ La khu vyc trung chuyén khach va b tri cac cong trinh phuc vu cho khu
vuce trén dao Cu Lao Mai Nha, két hop du lich tai chd.
- Béi vé6i khu vuce trén dao Cu Lao Mai Nha:
+ La dét phat trién du lich, kinh té két hop vdi an ninh, qudc phong.
+ La khu vuc b tri cac cong trinh chinh dé phuc vu cho phat trién du lich,
xay dung khu du lich nghi dudng phtrc hop cao cép.
- Péi véi dién tich mit nudc:
+ La khu vyc phuc vu giao thong thay, khu vuc neo dau tau thuyén.
+ La khu vuc bd tri cac tuyén ha tang ki thuat ndi tir dat lién ra dao (cdp
dién, cdp nuéc, tuyén cdp treo,...).
+ La khu vyc sir dung cac dich vu bién nhu 13n bién, du lugn, thé thao trén
bién,...
6. Cac chi tiéu kinh té, ky thuit chinh dp dung: Phu hop theo quy dinh tai
Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé Quy hoach xay dung; Tiéu chuan thiét ké chuyén
nganh va phu hop véi quy méd dau tu theo Quyét dinh sé 898/QD-UBND ngay
28/5/2020 ctia UBND tinh vé chip thuan diéu chinh chu truong dau tu du an Khu
du lich nghi dudng cao cap Cu Lao Mai Nha:

TT Hang muc Don vi tinh Chi tiu
quy hoach
1 | Chi tiéu sir dung dat
1 | Khu dén tiép va diéu hanh % 6-8
2 | Khu luu tra % 20-25
3 | Khu vui choi gidi tri % 25-30
4 | Khu cay xanh cong vién, canh quan % 25-30
5 | Khu phu trg % 1
6 | Dat giao théng chinh % 5-8
7 | Dat du trix phat trién % 5-10
II | Chi tiéu ha tang ky thudt
1 | Giao thong:
- | Mat d6 mang lugi duong km/km? 1,8-2,0
- | Bai @6 xe co gidi (trung binh) m*/chd db xe 25
2 | Cép nudc:
- | Nudce dung cho khéch du lich ¢6 luu tra I/nguoingd 200
| Nudce dung cho khach du lich trong I/nguoingd 20
ngay
| Nudce dung cho nhan vién phyc vy khu I/nguoingd 65
du lich
i A 15% luong
i I;g;(;c dung cho céc cong trinh cong nuée sinh hoat
‘ cua khach du
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TT Hang muc Don vi tinh Chi tiu
’ ) : quy hoach
lich va nhan
vién phuc vu
khu du lich
- | Nudc tuoi cay, rua duong
+ | Nudc ria duong I/m” 1
+ | Nudc tudi cay, vuon hoa, tham co /m* 3
, . o/ +A A
Nudc du phong dé phat trién du lich va 1,0 /o tqng 50
- NP cac loail nuoc
hao hut 10 ri duong ong A en
neu trén
4 r 0 0O /(
Nudc dung cho ban than hé thong cap 6? “ing sgat
- . hé thong cap
nude .
nude
Luu lugng nude cho mot ddm chay theo n
" | TCVN 2622:1995 Veidy 29
3 | Cap dién:
- | Khu luu trt, cong cong, dich vu W/m” san 30
- | Cay xanh, cong vién W/m? 0,5
- | Chiéu sang duodng, bai d6 xe W/m* 1
4 | Thong tin lién lac:
- | Mt do thué bao dién thoai ¢6 dinh 1. thu¢ baof
100 nguot
- | Mat o thué bao dién thoai di dong 13 thuc bao/
100 nguoit
ae A - . R X 11,4 thué bao/
- | Mat dg internet bang rong c6 dinh 100 ngusi
5 | Thoat nudc thai va vé sinh moi trudong:
- | Tiéu chuan thoat nudc thai bang(tleu c’huan
cap nudc
- | Tiéu chuan rac thai sinh hoat Kg/ngudingd 1,4
- | Ty 1é thu gom chat thai ran khu du lich % 100
: 20% lugng rac
- | Rac thai ¢ 0 :
av That cong cong thai sinh hoat

(Cdc chi tiéu kinh té ky thudt sé dwoc diéu chinh, can doi trong qud trinh lgp

diéu chinh quy hoach, phit hop theo Quy chudn ky thudt quoc gia vé Quy hoach xdy

dung; Tiéu chuan thiét ké chuyén nganh va phit hop véi tinh thiee té tai dia phwong

khu viee ldp diéu chinh quy hoach).

7. Cac yéu cau nghién ctru 14p quy hoach:
Nhu thuyét minh Nhiém vu quy hoach kém theo.
8. Ngudn von va du toan kinh phi thue hién:
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a) Ngudn vén: Do Chu dau tu ty bo kinh phi dé thuc hién.

b) Du toan kinh phi lap quy hoach: 1.063.089.426 dong; trong do, cac chi
phi phai ndp cho co quan tham dinh:

- Chi phi tham dinh Nhiém vu diéu chinh quy hoach: 12.399.762 dong.

- Chi phi tham dinh D6 an diéu chinh quy hoach: 70.429.219 dong.

9. Ho so san pham quy hoach:

TT Tén sén phim Iﬁz ;“Ve: Ty 18
A Pl}z}‘ln ban vé€ (duoc lap riéng cho Khu viec trén dat
lien va Khu vuc trén dao Cu Lao Mai Nha):
1 | Sodd vj tri va gi6i han khu dat QH-01 | 1/2.000
) B.é{n (}‘6 }1ién trang vé kién trac, canh quan va danh QH - 02 1/500
gia dat xay dung
3 | Ban d6 hién trang hé thong ha tang k¥ thuat QH-03 | 1/500
4 | Ban db t6 chirc khong gian, kién trac, canh quan QH - 04 1/500
5 | Ban do quy hoach tong mit bang sir dung dat QH - 05 1/500
6 Bé? v€ xéc dinh cac khu vuc xdy dung cong trinh QH - 06 | Thich hop
ngam
;| Ban c.T(:A). quy hoach giao thong va chi gigi duong do, QH-07 | 1/500
chi gi6i xay dung
2 Ban db quy hoach chuan bi ky thuat va thoat nudc QH - 08 1/500
mua
9 | Ban d6 quy hoach hé thdng cép dién QH-09 | 1/500
10 | Ban db quy hoach hé théng cap nudc QH-10 1/500
11 | Ban d6 quy hoach hé thong thong tin lién lac QH-11 1/500
12 BéI‘l dd quy hoach thoat nudc thai va vé sinh méi QH - 12 1/500
truong
13 | Ban d6 tong hop duong day, dudng ong ky thuat | QH-13 |  1/500
Ban vé quy dinh viéc kiém soat vé kién truc, canh ,
14 quan tro?lgykhu vuc 1ap quy hoach QH - 14 | Thich hop
15 | Ban vé& danh gia méi trudng chién luoc QH - 15 | Thich hop
B | Phin viin ban:
1 | Thuyét minh, phy luc, vin ban phap 1y kém theo A4
2 | Dy thao to trinh va du thao Quyét dinh phé duyét A4
3 | Quy dinh quan Iy theo P6 an diéu chinh quy hoach A4
4 Pia CD luu giit ndi dung Po an diéu chinh quy ]
hoach

10. Tién dd lap Po an quy hoach: Thoi gian 1ap Po an diéu chinh quy
hoach khong qua 02 thang (ké tir khi phé duyét Nhiém vu diéu chinh quy hoach)

11. T6 chuc thuc hién:

- Co quan phé duyét : UBND tinh.
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- Co quan tham dinh : S¢& Xay dung.

- Chu dau tu : Cong ty TNHH Xuén Thién Ninh Binh.

- Co quan lap quy hoach : Pon vi ¢ du nang luc do Chu dau tu Iya chon.

Picu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Van phong UBND tinh; Gidm ddc cac so: Xay dung, K& hoach va
Pau tu, Tai nguyén va Mai trudng, Giao thong van tai, Tai chinh, Nong nghiép va
Phat trién nong thon, Van hoa - Thé thao va Du lich; Chu tich UBND huyén Tuy
An; Cong ty TNHH Xuéan Thién Ninh Binh va Thu truéng cac co quan lién quan
chiu trach nhiém thi hanh./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Nguyén Chi Hién



