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ỦY BAN NHÂN DÂN 
TỈNH PHÚ YÊN  

 
Số: 757/Qð-UBND 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
ðộc lập - Tự do - Hạnh phúc 

 
Phú Yên, ngày 11 tháng  5 năm 2020 

 
QUYẾT ðỊNH 

Về việc phê duyệt Phương án ñấu giá quyền sử dụng ñất ñể thực hiện dự án 
Khu nhà ở tại lô ñất ký hiệu 1, phía ðông ñường Hùng Vương, 

 thành phố Tuy Hoà, tỉnh Phú Yên 
 
 

ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH PHÚ YÊN 
 

Căn cứ Luật ðất ñai năm 2013;  
Căn cứ Luật ðấu giá tài sản năm 2016; 
Căn cứ Luật Nhà ở năm 2014; 
Căn cứ Luật Kinh doanh Bất ñộng sản năm 2014; 
Căn cứ các Nghị ñịnh của Chính phủ: số 43/2014/Nð-CP ngày 15/5/2014 

quy ñịnh chi tiết và hướng dẫn thi hành một số ñiều của Luật ðất ñai; số 
01/2017/Nð-CP ngày 06/01/2017 sửa ñổi, bổ sung một số nghị ñịnh quy ñịnh chi 
tiết thi hành Luật ñất ñai; số 62/2017/Nð-CP ngày 16/5/2017 quy ñịnh chi tiết một 
số ñiều và biện pháp thi hành Luật ñấu giá tài sản; 

Căn cứ Thông tư liên tịch số 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngày 04/4/2015 
của Bộ Tài nguyên và Môi trường và Bộ Tư pháp quy ñịnh việc tổ chức thực hiện 
ñấu giá quyền sử dụng ñất ñể giao ñất có thu tiền sử dụng ñất hoặc cho thuê ñất; 

Căn cứ các Thông tư của Bộ Tài chính: số 45/2017/TT-BTC ngày 12/5/2017 
quy ñịnh khung thù lao dịch vụ ñấu giá tài sản theo quy ñịnh tại Luật ñấu giá tài 
sản năm 2016; số 48/2017/TT-BTC ngày 15/5/2017 quy ñịnh chế ñộ tài chính trong 
hoạt ñộng ñấu giá tài sản; 

Căn cứ các Quyết ñịnh của UBND tỉnh: số 1913/Qð-UBND ngày 03/10/2018 
về việc phê duyệt ñiều chỉnh quy hoạch sử dụng ñất ñến năm 2020 của thành phố Tuy 
Hòa; số 154/Qð-UBND ngày 07/02/2020 về việc phê duyệt kế hoạch sử dụng ñất năm 
2020 của thành phố Tuy Hòa; số 594/Qð-UBND ngày 22/4/2019 về việc ñiều chỉnh 
chức năng sử dụng ñất theo quy hoạch xây dựng của các lô ñất có ký hiệu: 1, 2, 3 phía 
ðông ñường Hùng Vương (ñoạn từ ñường Trần Nhân Tông ñến ñường số 14) và 4, 5, 
6 phía Tây ñường Lê Duẩn (ñoạn từ ñường Trần Hào ñến ñường Trần Nhân Tông), 
thành phố Tuy Hòa; số 2146/Qð-UBND ngày 27/12/2019 về việc giao ñất ñể thực 
hiện ñầu tư cơ sở hạ tầng các lô ñất ký hiệu 1, 2, 3 thuộc dự án ðầu tư cơ sở hạ tầng 
các lô ñất ký hiệu 1, 2, 3, 4, 5, 6 phía ðông ñường Hùng Vương (ñoạn từ ðường Trần 
Hào – ðường số 14), thành phố Tuy Hòa;  

Căn cứ Công văn số 1836/UBND-ðTXD ngày 10/4/2020 của UBND tỉnh về 
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việc chấp thuận chủ trương ñầu tư dự án Khu nhà ở tại lô ñất ký hiệu 1, phía ðông 
ñường Hùng Vương, thành phố Tuy Hòa;  

Theo ñề nghị của Sở Tài nguyên và Môi trường (tại Tờ trình số: 233/TTr-
STNMT ngày 06/5/2020). 

 
QUYẾT ðỊNH: 

ðiều 1. Phê duyệt Phương án ñấu giá quyền sử dụng ñất ñể thực hiện dự án 
Khu nhà ở tại lô ñất ký hiệu 1, phía ðông ñường Hùng Vương, thành phố Tuy Hoà, 
tỉnh Phú Yên ñược ban hành kèm theo Quyết ñịnh này.  

ðiều 2. Quyết ñịnh này có hiệu lực kể từ ngày ký. Chánh Văn phòng UBND 
tỉnh; Giám ñốc các Sở: Tài nguyên và Môi trường, Tài chính, Xây dựng, Tư pháp, 
Kế hoạch và ðầu tư, Nông nghiệp và Phát triển nông thôn; Cục trưởng Cục Thuế 
tỉnh; Chủ tịch UBND thành phố Tuy Hòa; Giám ñốc Trung tâm Phát triển quỹ ñất 
tỉnh và Thủ trưởng các cơ quan liên quan chịu trách nhiệm thi hành./. 
 
 TM. ỦY BAN NHÂN DÂN 

KT. CHỦ TỊCH 
PHÓ CHỦ TỊCH 

 
Nguyễn Chí Hiến 
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    UỶ BAN NHÂN DÂN  
TỈNH PHÚ YÊN 

 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
ðộc lập - Tự do - Hạnh phúc 

 

 
PHƯƠNG ÁN  

ðấu giá quyền sử dụng ñất ñể thực hiện dự án Khu nhà ở tại lô ñất ký hiệu 1, 
phía ðông ñường Hùng Vương, thành phố Tuy Hoà, tỉnh Phú Yên 

 (Kèm theo Quyết ñịnh số 757/Qð-UBND ngày 11/ 5 /2020 của UBND tỉnh) 
  

I. CĂN CỨ PHÁP LÝ: 
Căn cứ Luật ðất ñai năm 2013;  
Căn cứ Luật ðấu giá tài sản năm 2016; 
Căn cứ Luật Nhà ở năm 2014; 
Căn cứ Luật Kinh doanh Bất ñộng sản năm 2014; 
Căn cứ các Nghị ñịnh của Chính phủ: số 43/2014/Nð-CP ngày 15/5/2014 

quy ñịnh chi tiết và hướng dẫn thi hành một số ñiều của Luật ðất ñai; số 
01/2017/Nð-CP ngày 06/01/2017 sửa ñổi, bổ sung một số nghị ñịnh quy ñịnh chi 
tiết thi hành Luật ñất ñai; số 62/2017/Nð-CP ngày 16/5/2017 quy ñịnh chi tiết một 
số ñiều và biện pháp thi hành Luật ñấu giá tài sản; 

Căn cứ Thông tư liên tịch số 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngày 04/4/2015 
của Bộ Tài nguyên và Môi trường và Bộ Tư pháp quy ñịnh việc tổ chức thực hiện 
ñấu giá quyền sử dụng ñất ñể giao ñất có thu tiền sử dụng ñất hoặc cho thuê ñất; 

Căn cứ các Thông tư của Bộ Tài chính: số 45/2017/TT-BTC ngày 12/5/2017 
quy ñịnh khung thù lao dịch vụ ñấu giá tài sản theo quy ñịnh tại Luật ñấu giá tài sản 
năm 2016; số 48/2017/TT-BTC ngày 15/5/2017 quy ñịnh chế ñộ tài chính trong 
hoạt ñộng ñấu giá tài sản; 

Căn cứ các Quyết ñịnh của UBND tỉnh: số 1913/Qð-UBND ngày 03/10/2018 
về việc phê duyệt ñiều chỉnh quy hoạch sử dụng ñất ñến năm 2020 của thành phố Tuy 
Hòa; số 154/Qð-UBND ngày 07/02/2020 về việc phê duyệt kế hoạch sử dụng ñất năm 
2020 của thành phố Tuy Hòa; số 594/Qð-UBND ngày 22/4/2019 về việc ñiều chỉnh 
chức năng sử dụng ñất theo quy hoạch xây dựng của các lô ñất có ký hiệu: 1, 2, 3 phía 
ðông ñường Hùng Vương (ñoạn từ ñường Trần Nhân Tông ñến ñường số 14) và 4, 5, 
6 phía Tây ñường Lê Duẩn (ñoạn từ ñường Trần Hào ñến ñường Trần Nhân Tông), 
thành phố Tuy Hòa; số 2146/Qð-UBND ngày 27/12/2019 về việc giao ñất ñể thực 
hiện ñầu tư cơ sở hạ tầng các lô ñất ký hiệu 1, 2, 3 thuộc dự án ðầu tư cơ sở hạ tầng 
các lô ñất ký hiệu 1, 2, 3, 4, 5, 6 phía ðông ñường Hùng Vương (ñoạn từ ðường Trần 
Hào – ðường số 14), thành phố Tuy Hòa;  

Căn cứ Công văn số 1836/UBND-ðTXD ngày 10/4/2020 của UBND tỉnh về 
việc chấp thuận chủ trương ñầu tư dự án Khu nhà ở tại lô ñất ký hiệu 1, phía ðông 
ñường Hùng Vương, thành phố Tuy Hòa. 

II. NỘI DUNG PHƯƠNG ÁN: 
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1. Thông tin về tài sản ñấu giá (người có tài sản ñấu giá, danh mục loại ñất, 
vị trí, diện tích và hạ tầng kỹ thuật khu ñất ñấu giá) 

1.1. Người có tài sản ñấu giá: Trung tâm Phát triển quỹ ñất thuộc Sở Tài 
nguyên và Môi trường. 

ðịa chỉ trụ sở chính: 73 Phạm Ngọc Thạch, Phường 9, thành phố Tuy Hòa. 
1.2. Danh mục loại ñất, vị trí, diện tích và hạ tầng kỹ thuật khu ñất ñấu giá: 
- Tài sản ñấu giá là quyền sử dụng ñất ñể thực hiện dự ánKhu nhà ở tại lô ñất 

ký hiệu 1, phía ðông ñường Hùng Vương, thành phố Tuy Hòa.  
- Vị trí, ñịa ñiểm: Lô ñất ñấu giá tọa lạc tại xã Bình Kiến, thành phố Tuy 

Hòa. Vị trí ranh giới cụ thể ñược xác ñịnh theo Mảnh ño ñạc chỉnh lý bản ñồ ñịa 
chính khu ñất số 01/2019 do Công ty TNHH Tứ Thiện lập, ñược Sở Tài nguyên và 
Môi trường phê duyệt ngày 20/11/2019. 

Giới hạn tiếp cận: 
+ Phía ðông : Giáp ñường Nguyễn Văn Huyên rộng 16m. 
+ Phía Tây: Giáp ñường Hùng Vương rộng 42m. 
+ Phía Nam : Giáp ñường Võ Trứ rộng 16m. 
+ Phía Bắc: Giáp ñường số 14 rộng 40m. 

 - Tổng diện tích khu ñất: 16.095,81m2. 
 - Quy hoạch, kế hoạch sử dụng ñất: Phù hợp quy hoạch, kế hoạch sử dụng 
ñất năm 2020 của thành phố Tuy Hòa ñược UBND tỉnh phê duyệt (tại các Quyết 
ñịnh: số 1913/Qð-UBND ngày 03/10/2018, số 154/Qð-UBND ngày 07/02/2020). 

- Quy hoạch xây dựng: Phù hợp quy hoạch xây dựng theo quyết ñịnh phê duyệt 
của cơ quan có thẩm quyền (tại các Quyết ñịnh số 4425/Qð-UBND ngày 06/9/2019 
của UBND thành phố Tuy Hòa về việc phê duyệt quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Dự án: 
ðầu tư cơ sở hạ tầng các lô ñất có ký hiệu 1,2,3,4,5,6, phía ðông ñường Hùng Vương 
(ñoạn từ ñường Trần Hào ñến ñường số 14), thành phố Tuy Hòa và Công văn số 
1836/UBND-ðTXD ngày 10/4/2020 của UBND tỉnh về việc chấp thuận chủ trương 
ñầu tư dự án khu nhà ở tại lô ñất ký hiệu 1, phía ðông ñường Hùng Vương, thành phố 
Tuy Hòa). Cụ thể các chỉ tiêu quy hoạch chủ yếu như sau: 

+ Quy mô dự án: 56 căn nhà ở liên kế dạng hỗn hợp. 
+ Quy mô dân số: Khoảng 280 người. 
+ Cơ cấu sử dụng ñất: 100% ñất ở, với tổng diện tích 16.095,81m2 (loại ñất 

theo hiện trạng là ñất ở tại nông thôn ONT). 
+ Tổng số căn nhà ở liên kế: 56 căn (dạng nhà ở hỗn hợp ña năng). 
+ Số tầng: 4 - 10 tầng; chiều cao tối ña 36,2m kể từ bó vỉa hè, chiều cao và 

kiến trúc mặt tiền các căn nhà phải ñồng bộ theo tuyến phố, trừ những căn thuộc lô 
góc giao các tuyến ñường cần có giải pháp kiến trúc phù hợp ñể tạo ñiểm nhấn. 

+ Khu vực ñể xe công cộng và ñể xe cho hộ gia ñình, cá nhân: Chỗ ñể xe của 
các hộ gia ñình, cá nhân ñược bố trí trong nhà của hộ gia ñình cá nhân. 
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- Hạ tầng kỹ thuật: Các tuyến ñường Hùng Vương, ñường Nguyễn Văn 
Huyên, ñường Võ Trứ, ñường số 14 ñã ñược ñầu tư hoàn chỉnh. 
 2. Mục ñích, hình thức sử dụng ñất, thời hạn sử dụng của thửa ñất khi ñấu giá 
quyền sử dụng ñất: 
 - Mục ñích sử dụng ñất: ðất ở tại nông thôn (ONT). 

- Hình thức và thời hạn sử dụng ñất: Thực hiện theo quy ñịnh tại Khoản 3 
ðiều 126 Luật ðất ñai năm 2013. 
 3. Dự kiến thời gian tổ chức thực hiện ñấu giá: Trong năm 2020. 
 4. ðối tượng và ñiều kiện ñược tham gia ñấu giá; tiền bán hồ sơ cho người 
tham gia ñấu giá, khoản tiền ñặt trước phải nộp khi tham gia ñấu giá và bước giá: 

4.1. ðối tượng ñược tham gia ñấu giá: Tổ chức kinh tế (gọi chung là người 
tham gia ñấu giá) có ñủ năng lực về tài chính, không vi phạm pháp luật về kinh tế và 
ñất ñai thuộc ñối tượng ñược nhà nước giao ñất có thu tiền sử dụng ñất ñể thực hiện dự 
án ñầu tư theo quy ñịnh của Luật ðất ñai năm 2013 ñều ñược tham gia ñấu giá. 

 4.2. ðối tượng không ñược tham gia ñấu giá:  
- Các ñối tượng thuộc trường hợp quy ñịnh tại khoản 4 ðiều 38 Luật ðấu giá 

tài sản năm 2016. 
- Tổ chức kinh tế có vốn ñầu tư nước ngoài. 
4.3 ðiều kiện khi ñăng ký tham gia ñấu giá:  
Hồ sơ ñăng ký tham gia ñấu giá phải ñáp ứng các ñiều kiện sau: 
(1) Có văn bản ñề nghị tham gia ñấu giá theo mẫu do tổ chức ñấu giá phát hành 

(Trong văn bản này phải có nội dung cam kết của người trúng ñấu giá ñất sẽ bị hủy 
quyết ñịnh công nhận kết quả ñấu giá và không ñược hoàn lại tiền ñặt cọc (chuyển từ 
tiền ñặt trước) khi không hoàn thành nghĩa vụ nộp tiền sử dụng ñất vào ngân sách nhà 
nước theo ñúng yêu cầu tại thông báo nộp tiền sử dụng ñất của cơ quan thuế). 

(2) Có bản sao giấy chứng nhận ñăng ký doanh nghiệp của tổ chức tham gia ñấu 
giá, kèm bản sao chứng minh nhân dân hoặc căn cước công dân của người ñại diện theo 
pháp luật của tổ chức tham gia ñấu giá, người ñược ủy quyền tham gia ñấu giá. 

(3) Có văn bản ñề nghị thực hiện dự án ñầu tư (gồm Mẫu số I.1 và I.3 thuộc 
Phụ lục I) theo Thông tư số 16/2015/TT-BKHðT ngày 18/11/2015 của Bộ trưởng 
Bộ Kế hoạch và ðầu tư quy ñịnh biểu mẫu thực hiện thủ tục ñầu tư và báo cáo hoạt 
ñộng ñầu tư tại Việt Nam, trong ñó phải nêu rõ: 

- Quy mô dự án, công trình: ðáp ứng ñầy ñủ và phù hợp nội dung ñược cấp 
phép nêu tại Quyết ñịnh số 4425/Qð-UBND ngày 06/9/2019 của UBND thành phố 
Tuy Hòa ngày 06/9/2019 về việc Phê duyệt Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 dự án: ðầu 
tư cơ sở hạ tầng các lô ñất có ký hiệu 1,2,3,4,5,6, phía ðông ñường Hùng Vương 
(ñoạn từ ñường Trần Hào ñến ñường số 14), thành phố Tuy Hòa và Công văn số 
1836/UBND-ðTXD ngày 10/4/2020 của UBND tỉnh về việc chấp thuận chủ trương 
ñầu tư dự án Khu nhà ở tại lô ñất ký hiệu 1, phía ðông ñường Hùng Vương, thành 
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phố Tuy Hòa và Quy chuẩn xây dựng Việt Nam hiện hành; ñồng thời, phải thể hiện 
rõ các thông số:Tổng diện tích sàn xây dựng nhà ở; mật ñộ xây dựng; số tầng; hệ số 
sử dụng ñất; thời gian và tiến ñộ thực hiện dự án; tổng mức ñầu tư. 

- Tổng vốn ñầu tư dự kiến, gồm: 
+ Tiền sử dụng ñất trúng ñấu giá (dự kiến). 
+ Tiền ñầu tư xây dựng công trình: ñược tính toán theo “Suất vốn ñầu tư xây 

dựng công trình và giá xây dựng tổng hợp bộ phận kết cấu công trình” do Bộ Xây dựng 
công bố tại thời ñiểm gần nhất (năm ñấu giá hoặc năm liền kề trước năm ñấu giá) có 
ñiều chỉnh, quy ñổi cho phù hợp với thực tế tỉnh Phú Yên (bằng chỉ số giá xây dựng thời 
ñiểm gần nhất ñược công bố trên trang thông tin của Sở Xây dựng Phú Yên tại ñịa chỉ 
http://sxdphuyen.gov.vn/(chuyên mục “Công bố chỉ số giá xây dựng’’). 

- Tiến ñộ ñưa ñất vào sử dụng: Không quá 12 tháng kể từ ngày ñược bàn 
giao ñất trên thực ñịa; trường hợp không ñưa ñất vào sử dụng thì bị xử lý theo quy 
ñịnh của pháp luật hiện hành. 

- Tiến ñộ thực hiện dự án: Không quá 24 tháng kể từ ngày dự án ñủ ñiều kiện 
khởi công theo quy ñịnh pháp luật về xây dựng. 

(4) ðiều kiện về năng lực tài chính ñể bảo ñảm việc sử dụng ñất theo tiến ñộ 
của dự án ñầu tư ñược quy ñịnh như sau: 

- Người ñăng ký tham gia ñấu giá phải “Có vốn thuộc sở hữu của mình ñể 
thực hiện dự án không thấp hơn 20% tổng mức ñầu tư”. Việc xác ñịnh vốn thuộc sở 
hữu của người ñăng ký tham gia ñấu giá ñể thực hiện dự án không thấp hơn 20% 
tổng mức ñầu tư ñược thể hiện trong: Báo cáo tài chính ñã ñược kiểm toán ñộc lập 
tại thời ñiểm gần nhất (năm ñấu giá hoặc năm trước liền kề năm ñấu giá) hoặc ñược 
ngân hàng thương mại nơi người ñăng ký tham gia ñấu giá mở tài khoản có văn bản 
xác nhận về số dư tiền gửi của người ñăng ký tham gia ñấu giá, thời ñiểm xác nhận 
số dư tài khoản tiền gửi không quá 30 ngày tính ñến thời ñiểm nộp hồ sơ ñăng ký 
tham gia ñấu giá, cụ thể như sau: 

+ ðối với doanh nghiệp mới thành lập: Vốn chủ sở hữu của nhà ñầu tư ñược 
xác ñịnh căn cứ vào Giấy xác nhận số dư tài khoản của doanh nghiệp tại ngân hàng 
thương mại hoặc tổ chức tài chính khác. Ngày xác nhận số dư tài khoản không quá 30 
ngày tính từ ngày nhà ñầu tư nộp hồ sơ ñề xuất chủ trương ñầu tư dự án. 

+ ðối với doanh nghiệp ñang hoạt ñộng từ 12 tháng trở lên tính ñến thời 
ñiểm ñề xuất ñầu tư dự án: Vốn chủ sở hữu của nhà ñầu tư ñược xác ñịnh căn cứ 
vào Báo cáo tài chính năm gần nhất của doanh nghiệp và Báo cáo chứng minh ñã 
góp ñủ vốn chủ sở hữu ñể triển khai thực hiện dự án ñúng tiến ñộ. Lưu ý: 
 * Báo cáo tài chính phải ñầy ñủ và ñúng theo quy ñịnh tại Luật Kế toán năm 
2015 và Thông tư số 200/2014/TT-BTC ngày 22/12/2014 của Bộ Tài chính hướng 
dẫn chế ñộ kế toán doanh nghiệp hoặc Thông tư số 133/2016/TT-BTC ngày 
26/8/2016 hướng dẫn chế ñộ kế toán doanh nghiệp nhỏ và vừa. 
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 * Trường hợp nhà ñầu tư là doanh nghiệp mà pháp luật quy ñịnh báo cáo tài 
chính hàng năm phải ñược ñơn vị kiểm toán ñộc lập kiểm toán (tại ðiều 37 của 
Luật Kiểm toán ñộc lập năm 2011 và ðiều 15 của Nghị ñịnh số 17/2012/Nð-CP 
ngày 13/02/2012 của Chính phủ hướng dẫn Luật Kiểm toán ñộc lập), phải nộp báo 
cáo tài chính ñã ñược kiểm toán. 
 * Báo cáo chứng minh ñã góp ñủ vốn chủ sở hữu ñể thực hiện dự án phải thể 
hiện việc góp vốn bằng hình thức chuyển khoản hoặc nộp tiền vào tài khoản của 
doanh nghiệp tại ngân hàng thương mại hoặc tổ chức tài chính khác. 
 * Trường hợp tại cùng một thời ñiểm, nhà ñầu tư tham gia nhiều dự án và các 
khoản ñầu tư dài hạn khác (nếu có), nhà ñầu tư phải lập danh mục dự án và các 
khoản ñầu tư dài hạn khác và ñảm bảo tổng số vốn chủ sở hữu của nhà ñầu tư ñáp 
ứng ñủ cho toàn bộ số vốn chủ sở hữu nhà ñầu tư cam kết thực hiện cho tất cả các 
dự án và các khoản ñầu tư dài hạn khác theo quy ñịnh. 

- Người ñăng ký tham gia ñấu giá phải “Có khả năng huy ñộng vốn ñể thực 
hiện dự án”. Việc chứng minh khả năng huy ñộng vốn ñể thực hiện dự án thể hiện 
bằng người tham gia ñấu giá ñược ít nhất 01 tổ chức tín dụng hoặc ngân hàng 
thương mại ñược phép hoạt ñộng trên lãnh thổ Việt Nam có cam kết bằng văn bản 
ñảm bảo hỗ trợ nguồn vốn tín dụng ñể thực hiện dự án khi trúng ñấu giá; số tiền 
cam kết hỗ trợ ít nhất phải bằng hoặc lớn hơn 80% tổng mức ñầu tư.  
 4.4. Tiền bán hồ sơ cho người tham gia ñấu giá: Thực hiện theo quy ñịnh tại 
Thông tư số 48/2017/TT-BTC ngày 15/5/2017 của Bộ Tài chính. 
 4.5. Tiền ñặt trước phải nộp khi tham gia ñấu giá: Khoản tiền ñặt trước do tổ 
chức ñấu giá tài sản và người có tài sản ñấu giá thỏa thuận, nhưng tối thiểu là 5% 
và tối ña là 20% giá khởi ñiểm của tài sản ñấu giá. 
 4.6. Bước giá: Giao người có tài sản ñấu giá quyết ñịnh và thông báo bằng 
văn bản cho tổ chức ñấu giá tài sản, nhưng tối thiểu không thấp hơn 5% giá khởi 
ñiểm của tài sản ñấu giá. 
 4.7 Trách nhiệm của người trúng ñấu giá sau khi có quyết ñịnh công nhận kết 
quả trúng ñấu giá: 
 - Thực hiện nghĩa vụ nộp tiền sử dụng ñất trúng ñấu giá và các khoản lệ phí 
ñúng thời gian vào ngân sách nhà nước theo các thông báo nộp tiền của cơ quan 
thuế ban hành, theo tiến ñộ như sau: 
 + Trong thời hạn 30 ngày kể từ ngày ký thông báo của cơ quan thuế, người 
sử dụng ñất phải nộp 50% tiền sử dụng ñất trúng ñấu giá (sau khi trừ khoản tiền ñặt 
cọc) và các khoản phí, lệ phí theo thông báo. 
 + Trong vòng 60 ngày tiếp theo, người sử dụng ñất phải nộp 50% tiền sử 
dụng ñất còn lại theo thông báo. 
 - Trường hợp người trúng ñấu giá không thực hiện nộp ñủ tiền sử dụng ñất  
vào ngân sách nhà nước theo thông báo của cơ quan thuế thì Sở Tài nguyên và Môi 
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trường tham mưu UBND tỉnh hủy quyết ñịnh công nhận kết quả trúng ñấu giá theo 
quy ñịnh. Khoản tiền ñặt cọc ñược chuyển từ tiền ñặt trước của người trúng ñấu giá 
sẽ xử lý theo quy ñịnh của pháp luật về dân sự. 

5. Nguyên tắc, hình thức, phương thức và trình tự thực hiện cuộc ñấu giá: 
5.1. Nguyên tắc: Thực hiện theo ðiều 6 Luật ðấu giá tài sản năm 2016. 

 5.2. Hình thức, phương thức thực hiện cuộc ñấu giá: ðấu giá bằng bỏ phiếu 
gián tiếp theo phương thức trả giá lên. 
 5.3. Trình tự, thủ tục cuộc ñấu giá: thực hiện theo quy ñịnh tại ðiều 43 của 
Luật ðấu giá tài sản năm 2016. 
 6. Kinh phí, nguồn chi phí tổ chức thực hiện việc ñấu giá: 
 Thực hiện theo các Thông tư của Bộ Tài chính: số 45/2017/TT-BTC ngày 
12/5/2017 quy ñịnh khung thù lao dịch vụ ñấu giá tài sản theo quy ñịnh tại Luật ñấu 
giá tài sản năm 2016; số 48/2017/TT-BTC ngày 15/5/2017 quy ñịnh chế ñộ tài 
chính trong hoạt ñộng ñấu giá tài sản. 
 7. Dự kiến giá trị thu ñược và ñề xuất việc sử dụng nguồn thu từ kết quả ñấu 
giá: Giá trị dự kiến thu ñược thông qua ñấu giá vào khoảng 200 tỷ ñồng; ñược nộp 
vào ngân sách tỉnh ñể thực hiện các nội dung chi theo quy ñịnh của pháp luật. Việc 
xác ñịnh số tiền sử dụng ñất trúng ñấu giá phải nộp do cơ quan Thuế xác ñịnh và 
thông báo cho người trúng ñấu giá trên cơ sở tỷ lệ phần trăm tương ứng của tiền sử 
dụng ñất trong cơ cấu giá khởi ñiểm. 
 8. Phương thức lựa chọn ñơn vị thực hiện cuộc bán ñấu giá: Giao Trung tâm 
Phát triển quỹ ñất thuộc Sở Tài nguyên và Môi trường thực hiện việc lựa chọn tổ 
chức ñấu giá tải sản theo quy ñịnh tại ðiều 56 Luật ñấu giá tài sản năm 2016. 

9. ðơn vị ñược giao tổ chức thực hiện việc ñấu giá quyền sử dụng ñất: Trung 
tâm Phát triển quỹ ñất thuộc Sở Tài nguyên và Môi trường. 

10. Trách nhiệm của Chủ ñầu tư (người trúng ñấu giá) ñối với dự án: 
- Thực hiện dự án theo ñúng nội dung ñề xuất ñầu tư dự án trong Hồ sơ ñăng 

ký tham gia ñấu giá ñã ñược thẩm ñịnh, phê duyệt và công nhận kết quả trúng ñấu 
giá theo quy ñịnh của pháp luật về ñấu giá. 

- Tổ chức lập, thẩm ñịnh, phê duyệt và triển khai thực hiện dự án theo quy 
ñịnh của pháp luật về nhà ở, xây dựng, tài chính, ñất ñai, ñầu tư và các quy ñịnh 
pháp luật khác có liên quan. Lưu ý: Phương án kiến trúc và thiết kế sơ bộ các mẫu 
nhà phải ñược cơ quan có thẩm quyền thống nhất trước khi lập dự án. 

- Có trách nhiệm ñầu tư xây dựng các công trình hạ tầng theo hồ sơ thiết kế 
cơ sở ñã ñược cấp thẩm quyền phê duyệt; tuân thủ thiết kế bản vẽ thi công và tiến 
ñộ của dự án ñược cấp có thẩm quyền phê duyệt; việc xây dựng và kinh doanh nhà 
ở phải tuân thủ theo quy ñịnh của Luật Nhà ở, Luật ðất ñai, Luật Kinh doanh bất 
ñộng sản và những quy ñịnh khác có liên quan. 
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- Chấp hành các quyết ñịnh ñã có hiệu lực pháp luật của cơ quan Nhà nước 
có thẩm quyền về xử lý hành vi vi phạm pháp luật khi có sai phạm trong việc phát 
triển nhà ở, huy ñộng vốn, ứng tiền trước của khách hàng, thực hiện các giao dịch 
về nhà ở và các hoạt ñộng khác. 

- Có trách nhiệm thực hiện ñầy ñủ các quy ñịnh của pháp luật. 
11. Nội dung khác:  
- Tổng diện tích sàn xây dựng nhà ở; mật ñộ xây dựng; số tầng; hệ số sử dụng 

ñất; thời gian và tiến ñộ thực hiện dự án; tổng mức ñầu tư phải ñược thể hiện cụ thể 
trong Hồ sơ ñăng ký tham gia ñấu giá của người trúng ñấu giá theo Phương án ñấu giá 
ñược UBND tỉnh phê duyệt và phải ñảm bảo phù hợp theo ðồ án quy hoạch chi tiết tỷ 
lệ 1/500 ñã ñược UBND thành phố Tuy Hòa phê duyệt tại Quyết ñịnh số 4425/Qð-
UBND ngày 06/9/2019 và Quy chuẩn xây dựng Việt Nam hiện hành. 

- Việc huy ñộng vốn ñể thực hiện dự án, Chủ ñầu tư phải thực hiện nghiêm 
theo quy ñịnh tại khoản 2 ðiều 69 của Luật Nhà ở năm 2014 và ðiều 19 của Nghị 
ñịnh số 99/2015/Nð-CP ngày 20/10/2015 của Chính phủ quy ñịnh chi tiết và hướng 
dẫn thi hành một số ðiều của Luật Nhà ở. 

- Phương án tiêu thụ sản phẩm: Sản phẩm của dự án là bất ñộng sản, gồm 56 
căn nhà ở liên kế gắn liền với quyền sử dụng ñất ở; Chủ ñầu tư (ñơn vị trúng ñấu 
giá) ñược phép bán, cho thuê, cho thuê mua sản phẩm bất ñộng sản của dự án cho 
Nhà ñầu tư thứ cấp (tổ chức, hộ gia ñình, cá nhân) sau khi ñã xây dựng xong tối 
thiểu phần thô của căn nhà và hoàn tất các thủ tục, ñảm bảo theo quy ñịnh của pháp 
luật về kinh doanh bất ñộng sản, ñất ñai, nhà ở và những quy ñịnh pháp luật khác 
có liên quan. 
 III. TỔ CHỨC THỰC HIỆN: 
 1. Các nội dung khác có liên quan không ñược nêu trong Phương án này thì 
thực hiện theo các quy ñịnh của pháp luật hiện hành về ñấu giá tài sản và các quy 
ñịnh về trình tự, thủ tục giao ñất, cho thuê ñất, cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng 
ñất trên ñịa bàn tỉnh Phú Yên. 
 2. UBND tỉnh giao: 

- Sở Tài nguyên và Môi trường, Trung tâm Phát triển quỹ ñất tỉnh có trách 
nhiệm thực hiện nghiêm nội dung của Phương án này và pháp luật về bán ñấu giá 
tài sản; trường hợp có vướng mắc, kịp thời báo cáo UBND tỉnh ñể có ý kiến chỉ ñạo 
thực hiện. 

- Sở Tài nguyên và Môi trường chỉ ñạo các ñơn vị trực thuộc hoàn chỉnh các 
thủ tục ñấu giá quyền sử dụng ñất ñể phục vụ tổ chức cuộc bán ñấu giá ñảm bảo 
công khai, minh bạch và ñúng quy ñịnh. 

- Sở Tư pháp có trách nhiệm kiểm tra, giám sát việc tổ chức thực hiện ñấu 
giá quyền sử dụng ñất theo các nội dung của Phương án này; trường hợp cần thiết 
báo cáo UBND tỉnh ñể có ý kiến chỉ ñạo thực hiện. 


