UY BAN NHAN RA . €C G&%~ Ol CHU NGHIA VIET NA
TiNH PHU %ﬁg@% BAO/SS 3044 X1?35}'-513&@11 philic

S6: 50/2016/QD-UBND Tuy Hoa, ngay 14 théng 9 niam 2016

QUYET PINH
Ve viéc ban hanh Don gia san pham dinh gia dat cu the
trén dia ban tinh Phua Yén

UY BAN NHAN DAN TINH PHU YEN

Can ctr Luat T chire chinh quyén dia phuong nim 2015;

Can ctr Luat Dat dai ndm 2013;

Cin ¢t Nghi dinh s6 205/2004/ND-CP ngay 14/12/2004 ctia Chinh phu quy dinh
hé thng thang luong, bang lwong va ché do phu cap luong trong coéng ty nha nudc;

Cian ctr Thong tu lién tich s6 04/2007/TTLT-BTNMT-BTC ngay 27/02/2007
ciia BO Tai chinh-Bo Tai nguyén va Méi truong vé huéng dan 1ap du toan cong tac
do dac ban d6 va quan 1y dét dai;

Can ctt Thong tu s6 20/2015/TT-BTNMT ngay 27/4/2015 ctua B Tai nguyén
va Mbi truong ban hanh dinh mtc kinh té-k§ thuat dé 1ap du toan ngan sach nha
nudc phuc vu cong tac dinh gia dat;

Theo dé nghi S Tai nguyén va Mdi truong (tai T trinh s6 269/TT-STNMT
ngay 13/5/2016 va Bao céo sb 474/BC-STNMT ngay 24/8/2016).

QUYET PINH:
“Piéu 1. Ban hanh keém theo Quyét dinh nay Quy dinh Pon gi san pham dinh
gia dat cuy thé trén dia ban tinh Phu Yén.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay 01/10/2016.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam ddc cac sé: Tai nguyén va Moi
truong, Tai chinh, Lao dong Thuong binh va Xa hoi; Chu tich UBND céac huyén, thi
Xa, thémh,phé va Thu truéng cac sd, ban, nganh c6 lién quan chiu trach nhiém thi
hanh quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Hoang Van Tra
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TINH PHU BAO/SS 304 X1?35}'-513&@11 phiic

QUY PINH
Don gia san phiam dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh Pha Yén
(kem theo Quyet dinh so6 50/2016/QP-UBND ngay 14/9/2016 cua UBND tinh)

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh don gia dinh gia dat cu thé theo cac phuong phéap so
sanh tryc tiép, chiét trir, thu nhap, thing du; phuong phap hé s6 diéu chinh gia dat dé
ap dung trong truong hop Co quan nha nudc thué don vi tu van xac dinh gia dat cu
thé trén dia ban tinh Phu Yén.

Piéu 2. Ddi turong ap dung
1. Co quan nha nudc thyc hién chirc nang dinh gia dét cu thé.
2. T6 chire ¢6 lién quan dén cong tac dinh gia dét cu thé.

ChwongIl )
DON GIA SAN PHAM DINH GIA PAT CU THE

Piéu 3. Pon gia san pham dinh gia dat cu thé theo cac phuong phéap so sanh
truc ti€p, chiét trir, thu nhap va thang du: tai Phu luc 01.

Diéu,4. Pon gia san pham dinh gia dat cu thé theo phuong phap hé sé diéu
chinh gia dat: tai Phu luc 02.

_ Chuwong III
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 5. T6 chirc thue hién

- Giao S¢ Tai nguyén va Méi truong trién khai thyc hién Quy dinh nay. Truong
hop khi Nha nudc thay ddi mire luong co sd, gia thiét bi, gia vat liéu, cong cu dung cu co
bién dong trén 10%, giao SO Tai nguyén va Mai truong chu tri, phdi hop S¢ Tai chinh, S&
Lao dong Thuong binh va Xa hoi tinh toan mirc diéu chinh va dy thao van ban trinh
UBND tinh ban hanh diéu chinh don gi4 cho phu hop.

- Trong qué trinh thuc hién néu c6 vudng mic, So Tai nguyén va Mbi trudng
phéi hop S Tai chinh, Sé Lao dong Thuong binh va Xa hoi tong hop, bao céo, dé
xuat UBND tinh xem xét, quyét dinh./.

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Hoang Van Tra



UBND TiNH PHU YEN PHU LjUC 01
] BANG PON GIA SAN PHAM DINH GIA PAT CU THE .
THEO CAC PHUONG PHAP SO SANH TRU'C TIEP, CHIET TRU, THU NHAP VA THANG DU
(kem theo Quyet dinh so: 50/2016/OD-UBND ngay 14 thang 9 nam 2016 cua UBND tinh) .
Don vi tinh: Dong
Chi whi cbn CP khiu hao may ) B
N | P o g Chiphidungcu | Chiphi vatli¢u mée thiét Chi phi truec tiép Chi phi chung JE)O’“ gia
TT Nf'" dqu a0 dong bi&niing lwgng n pham
cong viéc Noi Neoai Neoai Noi Neoai Noi Neoai Neoai Noi (Chi phi trong
0i goai . o goai 0i goai oi goai As o goai oi . o Vion oid
nghiép nghiép Noi nghi¢p nghiép | nghi€p | nghi€p | nghiép | nghiép Noi nghi¢p nghiép nghiép Ngoai nghi¢p 0 8t)
(11)= (12)= (13)= (14)= (@2
@) & () @ () (©) ) ® ©) (0| 345¢7+9) | @r648+10)| (11)*15% | (12)*20% %5)
< > -4
I |PATO 14.228.070| 5.074.128|  173.585| 38.278| 498.582| 81.540| 167.683| 62.784| 15.067.920| 5.256.730| 2.260.188 1.051.346| | 237636.185
1 |Cong tac chudn bj 1.209.453 0 14.772 0| 42.429 0| 14.270 0| 1.280.924 0| 192.139 0 52173.063
Diéu tra, tong hop, phan %
2 |tich thong tin v& thira dat,| 4.241.743| 5.074.128 51.746| 38.278| 148.627| 81.540| 49.986| 62.784| 4.492.102| 5.256.730| 673.815 1.051.346|  ||1,473.994
gia dat thi truong f
. =
Ap dung phuong phap o
3 |dinh gia dat va xay dung| 7.326.647 0 89.379 0| 256.720 0| 86340 0| 7.759.086 0| 1.163.863 o || #922.949
phuong 4n gia dit us
N h' A d h 92 \<
4 |Hoan thien  duy thio| 56659 0 14.112 0| 40.535 0| 13.633 0| 1.225.119 0| 183.768 0| | 5408.887
phuong an gia dat ]
)
~ , \ 1
5 | sao, luu trlt, phdt hanh| 55 5g0 0 3.576 0| 10271 0| 3.454 0| 310.689 0|  46.603 0| | 2357292
phuong an gia dat =
DAT  PHI_ NONG b
Il (NGHIEP KHONG PHAI|15.770.522| 5.919.816|  192.106| 44.658 498.582| 81.540| 185.562| 73.248| 16.646.772| 6.119.262 2.497.016 1.223.852| 26.486.902
LA PAT &
1 |Cong tac chudn bj 1.209.453 0 14.754 0| 38.291 0| 14251 0| 1.276.749 0| 191.512 0 1.468.261
Diéu tra, tong hop, phan
2 |tich thong tin vé thira dat,| 4.627.356| 5.919.816 56.364| 44.658| 146.284| 81.540| 54.444| 73.248| 4.884.448| 6.119.262| 732.667 1.223.852| {/12.960.229
gia dat thi truong
(V)]
[




Ap dung phuong phip

A
\S)

3 |dinh gia dat va xay dung| 8.483.486 0 103.334 0| 268.187 0| 99.814 0| 8.954.821 0| 1.343.223 0 10.298.044
phuong an gia dat
Hoan thién dy théao
4 LT 1.156.839 0 14.081 0| 36.546 0| 13.602 0| 1.221.068 0 183.160 0 1.404.228
phuong an gia dat
5 |In, 520, luu trih, phdt hanh| o3 3gq 0 3.573 0| 9.274 0| 3451 0|  309.686 0|  46.453 0 356.139
phuong an gia dat
I |PAT NONG NGHIEP 12.685.618| 4.228.440 155.064| 31.898| 498.582| 81.540| 149.805| 52.320| 13.489.068| 4.394.198| 2.023.360 878.840 20.785.467
1 |Cong tac chuan bi 1.209.453 0 14.793 0| 47.565 0| 14.291 0] 1.286.102 0 192.915 0 (113479.017
Diéu tra, tong hop, phan o
2 |tich thong tin vé thura dat,| 3.856.130| 4.228.440 47.124| 31.898| 151.519| 81.540| 45.526| 52.320| 4.100.299| 4.394.198 615.045 878.840 %988.382
gia dat thi truong e
Ap dung _phuong  phap g‘
3 |dinh gia dat va xay dung| 6.169.808 0 75.408 0| 242.460 0| 72.850 0] 6.560.526 0| 984.079 0 H544.605
phuong an gia dat D
; 3 . : O~
4 |Hoan thien  dy thiol |5 a3 0 14.142 0| 45471 0| 13.662 0| 1.230.114 0| 184.517 0 d414.631
phuong an gia dat NS
In, sao, luu trit, phat hanh T
5 s 293.388 0 3.597 0| 11.567 0 3.475 0 312.028 0 46.804 0 +£358.832
phuong an gia dat o
* Ghi chu: c%:
1. Bon gia san pham nay (con goi la Chi phi trong don gia, Pon gia san phzim nay chua bao gdm céc khoan chi phi khac) gém: Chi phi truc tiép (cac khoan muc ciu g%)‘
thanh nén san pham) va chi phi chung (chi phi c6 tinh chat chung cta don vi truc ti€p thuc hién) dwoc ap dung tinh cho thira dat hoac khu dat trung binh ¢6 01 muc dich suj| po
dung, tai dia ban 01 x&; c6 dién tich lha doi voi dat ¢ hoac dat phi nong nghiép khong phai la dat 6, dién tich 3ha doi voi dat nong nghiép. Khi ap dung cho thira dat hodc khu oo
dat cy the thi can clr vao hé s6 theo quy moé dién tich va khu vuc quy dinh tai Bang 01, Bang 02 tai Thong tu s6 20/2015/TT-BTNMT ngay 27/4/2015 cua Bo Tai nguyén va o
Mai truong d€ di¢u chinh doi véi muc 2, 3 cua céac loai dat (dat o, dat phi nong nghiép khong phai la dat ¢ va dat nong nghiép) tai bang don gia nay theo phuong phap ndi suy| 8
quy dinh tai Phan 1, Muc 8-Phan ghi chu Thong tu s6 20/2015/TT-BTNMT ngay 27/4/2015. ;

2. Céc khoan chi phi khac gdm: Chi phi kiém tra, nghiém thu; Chi phi thu nhap chiu thué tinh trude; chi phi thué tau, thuyén ddi véi dinh gia dat tai cc dao (céc
khoan chi phi nay goi chung la chi phi ngoai don gid). Cach xéac dinh cac khoan chi phi ngoai don gid nay thuc hién theo quy dinh tai Muc III cua Thong tu lién tich so
04/2007/TTLT-BTNMT-BTC ngay 27/02/2007 cua Bo Tai nguyén va Mo6i trudng-Bo Tai chinh.

3. Khi 1ap du toan kinh phi dinh gia dét cu thé cua thira dat hodc khu dit cho mot du 4n, cong trinh thi phai tinh day du cac khoan muc chi phi trong don gia va cac

khoan chi phi ngoai don gia./.




UBND TiNH PHU YEN

BANG DON GIA SAN PHAM DINH GIA PAT CU THE
THEO PHUONG PHAP HE SO PIEU CHINH GIA PAT

(kém theo Quyét dinh so: ....../2016/OP-UBND ngay ... thang ... ndm 2016 ciia UBND tinh)

Pon vi tinh: Pong

PHU IJLIC 02

N CP khéu hao Pon gia
Chi phi cong R s Al ren . P .o . Ay - 2
Noid lao dong Chi phi dung cu | Chi phi vatliéu | may mdc thiet Chi phi tryec tiep Chi phi chung sian pham
TT ca(';:g :llllég ? bi&nang luong (Chi phi
) s - Ngoai Noi Ngoai Noi Ngoai Noi Ngoai |\ .. - Ngoai Noi Ngoai |||trapg don
Noi nghi¢p nghiép | nghiép | nghiép | nghiép | nghiép | nghiép | nghiép Noi nghicp nghiép nghiép | nghiép ggngid)
ap- | 02 1z | - ||B
(1) ) ) ) O R I O I R et L P A et P
N>
" S >
I |PATO 17.035.681| 5.074.128| 179.329| 38.278| 495.342| 78.300| 194.617| 18.394| 17.904.969 | 5.209.100| 2.685.745|1.041.820 |[2@841.634
1 |Cong téc chuan bj 2.088.999 0| 18.543 0| 51.218 0| 20.123 0| 2.178.883 0| 326.833 0| €505.716
DY X A ’ %)
2 Eg?g ttll: tong hop, phin tich| 5 o4 904| 5.074.128 33.176| 38.278| 91.638| 78.300| 36.004| 18.394| 3.245722|5200.100| 486.858|1.041.820 | ¥983.500
N
Xéc dinh gid dét ph bién trén thi e
3 |truong cua timg vi tri dét tai khu| 2.699.291 0| 29.033 0| 80.196 0| 31.509 0| 2.840.029 0| 426.004 0 02266.033
vuc can dinh gia 8
r 2 r v
Xac dinh gia dat pho bién trén thi )
4 |truong ciia timg vi tri dat tai khu| 4.627.356 0| 49.782 0| 137.507 0| 54.026 0| 4.868.670 0| 730.301 0] 39598.971
vuc can dinh gia \Io
~ . A ) [yd
5 ;Zydgt‘-mg phuong dn diéu chinh| 5 o4 904 0| 33.176 0| 91.638 0| 36.004 0| 3.245.722 0| 486.858 0 §732.581
¢ |Hoan thién du thao phuong dn he| | |5 g39 0| 12.445 0| 34377 0| 13.506 0| 1.217.168 0| 182.575 0|l 1.399.743
s0 dicu chinh gia dat
7 |In. sao, luu trfh, pht hanh phuong| o5 3g¢ 0| 3.174 0| 8768 0| 3.445 0|  308.774 0| 46316 of| 355.091
an h¢ so0 dicu chinh gia dat
PAT PHI NONG NGHIEP
1 | HONG PHAI LA DAT 60 20.120.585| 6.342.660| 211.936| 47.848| 495.342| 78.300| 229.995| 22.992| 21.057.858| 6.491.800 | 3.158.679 |1.298.360 | [32.006.696
1 |Cong téc chuin bj 2.088.999 0| 18.502 0| 43.243 0| 20.079 0| 2.170.823 0| 325.623 0|| 2.496.446
V)
(O8]




Diéu tra, tong hop, phan tich

()}
1+970.635

2 | thong tin 3.470.517| 6.342.660| 37.237| 47.848| 87.032| 78.300| 40.410| 22.992| 3.635.196| 6.491.800| 545.279|1.298.360
Xac dinh gia dét pho bién trén thi
3 |trudng cua timg vi tri dét tai khu| 3.470.517 0| 37.237 0| 87.032 0| 40.410 0| 3.635.196 0| 545279 0|l 4.180.475
vuc can dinh gia
Xac dinh gi4 dat pho bién trén thi
4 |truomg cua ting vi tri dét tai khu| 5.784.195 0| 62.055 0| 145.036 0| 67.343 0| 6.058.628 0| 908.794 0|l 6.967.423
vuc can dinh gia
Xay dung phuong 4n diéu chinh
5| gis di 3.856.130 0| 41370 0| 96.691 0| 44.895 0| 4.039.086 0| 605.863 0|l 4.644.949
)
6 |Hoan thién dy thao phuong dn he| -, | 5 439 0| 12.419 0| 29.027 0| 13.478 0| 1211.763 0| 181.764 0 %93.528
s0 diéu chinh gia dat Z
In, sao, Iuu trit, phat hanh phuong =
7 | S0, fuu {ru, phat hant 293.388 0| 3.115 0| 7.282 0| 3.381 0| 307.166 0| 46.075 0|l oB353.241
an h¢ s0 dicu chinh gia dat o
11 |PAT NONG NGHIEP 13.950.777| 4.228.440| 146.722| 31.898| 495.342| 78.300| 159.224| 15.328| 14.752.065| 4.353.966| 2.212.810| 870.793 || 22189.635
1 |Cong tac chuin bi 2.088.999 0| 18.619 0| 62.859 0| 20206 0| 2.190.682 0| 328602 0|l 2519.285
A 2 ~ , 6
2 Zl(;‘llg ttlrr‘i‘ tong hop, phan tich| ) (o0 5911 4208.440| 20.154| 31.898| 98.424| 78.300| 31.638| 15.328| 2.858.507| 4.353.966| 428.776| $70.793 F512.043
Xéc dinh gid dét pho bién trén thi =
3 |trudng cua timg vi tri dét tai khu| 1.928.065 0| 20.820 0| 70.289 0| 22.594 0| 2.041.768 0| 306265 0||l5348.033
vuc can dinh gia .52‘
Xac dinh gi4 dat pho bién trén thi N
4 |truong cua ting v tri dét tai khu| 3.470.517 0| 37.473 0| 126510 0| 40.666 0| 3.675.166 0| 551.275 0f| &226.441
vuc can dinh gia v
A , <A , ()
5 |Xdy dung phuong dn dicu chinh| , 5,5 (g 0| 24.987 0| 84357 0| 27.116 0| 2.450.137 0| 367.521 0|[| Z:817.658
gia dat
¢ |Hoan thién dy thao phuong dn h¢| | ;50 ¢s9 0| 12.486 0| 42.154 0| 13.550 0| 1.225.029 0| 183.754 0|l 1.408.783
s0 dicu chinh gia dat
7 |10, sao, luu trit, phat hanh phuong| 45 5¢¢ 0| 3.184 0| 10.749 0| 3.455 0| 310.776 0| 46616 ol 357.392

an hé s6 diéu chinh gia dat

* Ghi chu:

) 1. Pon gia san phdm nay (con goi la Chi phi trong don gid, Pon gia san phém nay chua bao gdm cac khoan chi phi khac) gdm: Chi phi truc tiép (cac khoan muc cAu thanh nén san|
pham) va chi phi chung (chi phi c6 tinh chat chung ctia don vi tryc ti€p thue hién) dugc ap dung tinh cho khu vie dinh gia dat trung binh cho 01 loai dat, dién tich 01ha, tai dia ban 01 x&; c6 10




vi tri dét (tinh dén doan dudng, doan phd theo bang gia dét hién hanh) ddi voi dat ¢ hogic dat phi nong nghiép khong phai Ia dét ¢, 03 vi tri dat doi v6i dat nong nghiép. Khi tinh mitc cho khu vure
dinh gia dat cu thé thi thuc hién nhu sau:

- Khi 50 vi trf dét trong khu vyc dinh gid dét c6 sy thay doi (I6n hodic nho hon 10 vi trf dét d6i véi dat & hogc dat phi nong nghiép khong phai la dét ¢; 16n hoge nho hon 03 vi tri dét dbi
voi dat ndng nghiép) thi diéu chinh theo ty 1¢ thuan doi voi cac Muc 2, 3 va 4 clia ctia cac loai dat (dat &, dat phi ndng nghiép khong phai 1a dat ¢ va dat ndng nghiép) tai bang don gia nay.

- Piéu chinh theo quy mo dién tiqh va khu vue: Can ctr vao hé sb theo quy mo dién tich va khu vuc quy dinh tai Béng 03 tai Thong tur $620/2015/TT-BTNMT ngay 27/4/2015 cua BJ,
Tai nguyén va Moi trudng dé dicu chinh doi véi cac Muc 2, 3, 4 va 5 cua cac loai dat (dat 6, dat phi nong nghiép khong phi 1a dat ¢ va dat nong nghiép) tai bang don gia nay theo phuong phap|
noi suy quy dinh tai Phan 1, Muc 8-phan ghi chii Thong tur s0 20/2015/TT-BTNMT ngay 27/4/2015.

_+ Trudng hop khu vyc dinh gia dat c6 nhiéu loai dat thi tinh murc riéng theo dién tich cua timg loai dat dbi voi cac Muc 2, 3,4 va 5 ciia cac loai dét (d4t 6, d4t phi nong nghiép khong
phai 1a dat & va dat nong nghiép); cac muyc con lai nhan véi hé so K=1,3.

+ Truong hop khu vyc dinh gia dt chay theo tuyén qua nhiéu x3, phuong, thi trén (dinh gia dat dé tinh bdi thuong dbi véi cac cac dur an giao thong, thuy loi, duong dién...) thi diéy]
chinh dbi v6i Muc 2 cuia cac loai dat (dat &, dat phi nong nghiép khong phai la dat o va dat nong nghiép): ddi véi khu vue dinh gia dat chay qua 02 x3, phudng, thi tran thi nhan véi hé sb K=1,3;
d6i véi khu vire dinh gia dit chay qua trén 02 x3, phuong, thi trén thi dugc bd sung hé s6 0,02 cho mdi 01 xa, phudng, thi trdn ting thém.

2. Cac khoan chi phi khac gom: Chi phi kiém tra, nghiém thu; Chi phi thu nhap chiu thué tinh trudc; chi phi thué tau, thuyén di véi dinh gia dat tai cac dao (cac khoan|
chi phi nay goi chung 1a chi phi ngoai don gid). Cach xac dinh cac khoan chi phi ngoai don gia nay thuc hi¢én theo quy dinh tai Muc III ctia Thong tu s6 04/2007/TTLT-BTNMT-BTC ngayj
27/02/2007 ctia B Tai nguyén va Mdi truong-Bo Tai chinh.

3. Khi lap du toan kinh phi dinh gia dt cu thé ctia thira d4t hodic khu dat cho mot dur an, cong trinh thi phai tinh dy du cac khoan muc chi phi trong don gia va cac khoan chi phi ngoai
don gia./.
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