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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU YEN Doc lap - Tu do - Hanh phic
S6: 60/2017/QD-UBND Phu Yeén, ngay 27 thang 11 nam 2017
QUYET PINH

Ban hanh Quy ché quan ly quy hoach, kién tric
va xay dung tuyen dwong Nguyén TAt Thanh, thanh pho Tuy Hoa

UY BAN NHAN DAN TINH PHU YEN

Can cit Ludt Té chire Chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 22 thang 6 nam 2015,

Can cur Ludt Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014,

Can cu Ludt Quy hoach doé thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can cir Nghi dinh s6 38/2010/NP-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 ciia Chinh phii vé
qudn 1y khéng gian, kién triic, canh quan dé thi;

Can cir Thong tw s6 19/2010/TT-BXD ngay 22 thang 10 ndm 2010 ciia B Xdy
dung hwedng dan ldp Quy ché quan Iy quy hoach, kién tric do thi;

Can cir Thong tw s6 15/2016/TT/BXD ngay 30 thang 6 nam 2016 ciia Bé Xdy dung
hweéng dan vé cap gidy phép xdy dung;

Theo dé nghi cua Giam doc S¢ Xay dung (tai To trinh s6 147/TTr-SXD ngay
10/11/2017), ¥ kién cia S¢ Tw phdp (tai Bdo cdo sé 152/BC-STP ngay 01/8/2017 va Cong
van s6 863/STP ngay 05/10/2017),

QUYET DINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy ché quan 1y quy hoach, kién tric
va xdy dung duong Nguyen Tat Thanh, thanh phd Tuy Hoa.

Diéu 2. Quyét dinh ndy co higu hye thi hanh sau 15 ngdy ke tir ngdy ky va thay thé Quyét dinh s6
1144/Qb-UBND ngay 08/7/2013 cua UBND tinh ban hanh Quy ché ‘quan ly quy hoach, kién
trac va xay dung tuyen duong Nguyen T4t Thanh (doan tir giao tuyén tranh QL1A phia Béc
dén dau cau Pa Rang, thanh phb Tuy Hoa).

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Gidm ddc cac sé: Ké hoach va Pau tu, Xay
dung, Tai nguyén va Moi trudng, Van hoa Thé thao va Du lich, Tai chinh, Tu phap; Chu
tich UBND thanh phé Tuy Hoa va Thu truéng cic co quan, don vi va ca nhan co lién
quan cin ct Quyét dinh thi hanh ké tir ngay ky./.

™. UY BANONHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Nguyén Chi Hién
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU YEN Doc lap - Tu do - Hanh phic
QUY CHE

Quin Iy quy hoach, kién tric va xay dung
dwdng Nguyén Tét Thanh, thanh pho Tuy Hoa
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé: 60/2017/QD-UBND ngay 27/11/2017
cua UBND tinh Phu Yén)

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh va doi twong dp dung

1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh viéc quan 1y quy hoach, kién tric va xdy dung déi v6i1 cac cong trinh, vat
kién tric, bang quang cao, cdy xanh, canh quan, h¢ thong ha tang k¥ thuat doc hai bén
duong Nguyen T4t Thanh (doan tir giao tuyén tranh Quoc 16 1A thudc xa Binh Kién dén
dau phia Bac cau Pa Rang thudc xa Binh Ngoc, thanh phd Tuy Hoa). Pham vi, ranh giGi
quan ly cu thé, duoc xac dinh theo tung phan doan tai Diéu 3, Quy ché nay. Tét ca hién
trang cac cong trinh, vat kién tric, bang quang co, ciy xanh, canh quan, hé thong ha ting
k§ thuat chua phi hop véi quy dinh tai Quy ché nay thi duoc giit nguyén cho dén khi Nha
nudc thuc hién quy hoach hodc co ké hoach cai tao chinh trang; truong hop cac cong trinh
¢4 nhu cau stra chira, cai tao thi phai thyc hién theo cac quy dinh tai Quy ché nay.

2. Béi tuong 4p dung

Cac co quan quan 1y nha nudc, cac td chirc, ca nhin c6 lién quan khi tién hanh
cac hoat dong xay dung doc hai bén duong Nguyen Tat Thanh (doan tu giao tuyén tranh
Quéc 16 1A thudc xi Binh Kién dén dau phia Bac cau Pa Rang thudc xa Binh Ngoc,
thanh phd Tuy Hoa).

Diéu 2. Gidi thich tiv ngir

1. Bé cao khong ché hodc chiéu cao khéng ché: La cao do xay dung t6i da bat
budc phai tuan thu duoc lwa chon pht hop véi quy chuin vé quy hoach chuén bi k¥ thuat.

2. DY vwon: La khoang cach cho phép cac bd phan c¢d dinh ciia ngdi nha duoc phép
nho qua khoi chi gidi du:(mg do (vé phia 16 gioi).

3. Mdi dén: La mai che cia cong gan vao tuong ngoai nha va dua ra t6i cong vao
nha hodc che mot phan dudng di tir he, dudng vao nha.

4. Mdi hé phé: La mai che gin vao tudng nha va che phta mot doan tuong nha.

5. Kién tric chcfp vd, kién triic tam: La céac loai kién tric béng vat liéu thé so nhu
tranh, tre, ntra 14 xay dung bam vao kién trac chinh.

6. Mdi ngéi truyén théng: La loai mai ngdi c6 dinh mai ndm giira nha, nudc mua
thoat vé phia trudc va phia sau.
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LI I I
DUONG NGUYEN TAT THANH

NHA KE BEN

Hinh 1. Hinh minh hoa mai déc truyén thong
Diéu 3. Cic phan doan va doi twong qudn ly
Puong Nguyén Tat Thanh dai 7,3 km; giao cat voi 23 tuyen dudng ngang khéc
nhau; di qua dia gi¢i hanh chinh cua 3 xi: Binh Ngoc, Binh Kién, 4 phuong: Phuong 1,
Phuong 2, Phuong 8, Phuong 9; hudng tuyén Bic-Nam dugc xac dinh pham vi quan 1}'1
theo cac phan doan hoic bang ddi tugng quan 1y sau day (chi tiét tai Bang sb 3):

Bang 3

Pham vi, ranh giéi khu vuc quan 1y hozc doi twong quan 1y
Phan phia Pong Phan phia Tay

Phéan Poan 1 Gom toan bo dii cay xanh doc  Gom toan bd dii cdy xanh
(Tir dau phia Bac cau  phia Pong duong Nguyén Tat doc phia Tay duong Nguyén
Da Rang dén dau phia  Thanh (ranh gi6i duwoc xac Tat Thanh, giap toi duong
Nam Cau Song Chua) | dinh tai d6 an Quy hoach chi gom hién trang (ranh gi6i
tiét Khu dan cu Ngoc Lang- dugc xac dinh tai dd an Quy
Ngoc Phudc, xa Binh Ngoc, hoach chi tiét Khu dan cu

Tén phan doan

thanh ph6 Tuy Hoa). Ngoc Lang-Ngoc Phude, xa
Binh Ngoc, thanh phd Tuy
Hoa)
Phéan Poan 2 Gom toan bo khu vuc co gidi Gom toan bd cac cong trinh,

(Ttr dau phia Bic Cau  can: Pong giap duong sit Bic- vat kién tric, cdy xanh ndm
Song Chua dén duong Nam, Tay giap duong Nguyen trén dat cé it nhat 01 mat
Tran Hung Pao) Tat Thanh, Nam giap dau cau  tiép giap voi duong Nguyén
Séng Chua, Bic giap dudong Tat Thanh.

Tran Hung Dao).
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Phéan Poan 3

(Tir duong Tran Hung
Pao dén duong Lé
Lot)

Gom 2 cong trinh cong cong
c¢6 hién trang 1a Cong ty C6
phan du lich Sai Gon Phu Yén
va Cong ty CH phan L.D.P Phu
Yén.

Gom toan b cac cong trinh,
vat kién tric, cay xanh nam
trén dat co it nhat 01 mat
tiép gidp voi dudng Nguyén
Tat Thanh.

Phan Poan 4 )
(Tt duong L€ Loi dén
duong Tran Phu)

Gom toan bd cac cong trinh,
vat kién tric, cay xanh nam
trén dat c6 it nhat 01 mit tiép
gidp v6i duong Nguyén Tat
Thanh.

Gom toan b cac cong trinh,
vat kién trac, cdy xanh nam
trén dat co it nhat 01 mat
tiép giap v6i dudong Nguyén
Tét Thanh.

Phan Poan §

(T duong Tran Phu
dén duong Nguyén
Hitu Tho)

- Poan tir duong Tran Phu dén
duong Lé Thanh Phuong la
toan bo khu vuc co gidi can:
Pong giap duong sit Bic
Nam, Tay gidp dudng Nguyén
Tat Thanh, Nam gidp duong
Tran Phu, Bic giap duong Lé
Thanh Phuong.

- Poan tor duong Lé Thanh
Phuong dén dudng Nguyén
Hiru Tho la toan by cac cong
trinh, vat kién tric, cdy xanh
nam trén dat co it nhat 01 mat
tiép giap v6i duong Nguyén
Tét Thanh.

- Poan tir dudng Tran Pha
dén duong duong quy hoach
s6 12 (theo dd an Quy hoach
Khu dan cu Nguyén Trung
Truc) 1a toan bo khu vuc cé
giéi can: Pong giap duong
Nguyén Tat Thanh, Tay giap
duong Nguyén Trung Truc,
Nam gidp duong Tran Phu,
Bic giap duong quy hoach
56 12.

- Boan tu duong quy hoach
sO 12 dén duong Nguyén
Htru Tho 1a toan bg cac cong
trinh, vat kién trac, cay xanh
nam trén dat co it nhat 01
mat tiép gidp véi duong
Nguyén Tat Thanh.

Phéan Doan 6

(T dudng Nguyén
Hiru Tho dén duong S6
14)

Gom toan bd cac cong trinh,
vat kién trac, cdy xanh nam
trén dat c6 it nhat 01 mit tiép
giap véi dudng Nguyén Tat
Thanh

Gom toan b cac cong trinh,
vat kién truc, cdy xanh nam
trén dat c6 it nhat 1 mat tiép
giap v6i dudong Nguyén Tat
Thanh

Phéan Poan 7

(T duong duong S6
14 dén giao véi Quéc 16
1A)

Gom toan bd cac cong trinh,
vat kién truc, cay xanh nam
trén dat co6 it nhat 01 mat tiép
gidp v6i duong Nguyén Tat
Thanh

Gom toan b cac cong trinh,
vat kién trac, cay xanh nam
trén dat co it nhat 01 mat
tiép giap v6i dudong Nguyén
T4t Thanh

Diéu 4. Lj gidi dwong Nguyen Ta at Thénh va 1§ gidi cdc truc dwong giao cit véi dwong
Nguyen Ta at Thanh (rong tir 10m tro lén)

1. Lo gioi dudng Nguyen Tat Thanh:

a) Buong Nguyen Tat Thanh (doan tir giao tuyén tranh Quoc 16 1A thudc xa Binh

Kién dén dau phia Bic cau Pa Rang thudc xa Binh Ngoc) thanh phd Tuy Hoa c6 16 gidi:

Tong bé rong

Long duong

Via hé mdi bén

Giai phan cach

30m

9,75mx2=19,5m

4,5m 1,5m
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CHi GIOI BUONG D

4.5 (M) 9,75 M 1,5M 9,75M 4.5 (M)

30.0 (M)

Hinh 2. Mit cat dién hinh trén toan tuyén
b) Ddi voi Poan 1 néu tai Diéu 3 Quy ché nay 16 gi6i giit nguyén nhu hién trang hién
nay.
¢) Pdi v6i Poan 5 néu tai Piéu 3 Quy ché nay, phan phia T4y song song voi dudng
gom, gitr nguyén nhur hién trang hién nay; via he phia Tay rong 4,0m; 1ong duong rong 5,5m.
2. Lo gidi cac tryc dudng giao cit v6i dudng Nguyén T4t Thanh, rong tir 12 m trd 1én
(chi tiét tai Bang sb 4):

Bang 4
Puong giao cit véi dwdong Lo gi¢i (m)

Nguyén TAt Thanh
Tran Quang Khai 16
Lé Trung Kién 16
Tan Da 20
Tran Hung Pao 25
Lé Loi 25
Tran Pha 25
Tay Son 16
Luong Thé Vinh 16
Nguyén Binh Khiém 25
Puong So6 12 16
Nguyén Hitu Tho 40
Puong S6 14 30
Quoc 1 1A 20

Chuong 11

QUY PINH CHUNG CHO CAC NHOM POI TUONG
Diéu 5. Cic trwong hop khong dwoc phép xdy dung
1. Cong trinh 1an chiém hanh lang bao vé cong trinh giao théng; cong trinh nam
trong hanh lang bao vé cic cong trinh ha tang k§y thuat do thi.
2. Cong trinh khong phu hop véi chitc ning st dung dat theo quy hoach duoc
duyét.
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3. Céc cong trinh trén nhitng 16 dat khong du dién tich téi thiéu quy dinh tai Piéu
6, Quy ché nay.

4. Cong trinh kién tric bang vat liu tho so (tranh, tre, nira 1a); cac hang muc cong
trinh x4y thém co kién trac chip va, bam vao kién tric chinh nhu vy thém mai vao kién
tric chinh, cac kién tric tam bo trén sin thuong, ban cong. Mat ngoai nha (mat tién, cac
mit bén va hé mai cong trinh) c6 kién triic, mau sac khong phu hop va khong hai hoa véi
kién trc hién c6 chung quanh hoic theo quy hoach chi tiét. Cong trinh son quét cac mau
den, mau sim t6i, mau phan quang, 1oe loet va trang tri cac chi tiét phan my thuat, roi
ram; kién trac khong phu hop voi kién triic truyén théng nhu: chi tiét tam giac trang tri
mat tién, mai hinh thuyén, mai chop, mai chdng nhiéu tang,..

5. Céc cong trinh, vat kién tric khac chua dugc co quan ¢ tham quyén cép gidy
phép xay dung, trir cac trudng hop duoc mién gidy phép xay dung quy dinh tai Khoan 2,
Diéu 89, Luat Xay dung nam 2014.

Diéu 6. Quy dinh vé dién tich, kich thwdc téi thiéu cia 16 dit dwoc phép xdy dung

1. Doi voi nha & lién ké, nha & lién ké c6 san vuon 13 hién trang, sau khi trur
khoang 1, hanh lang an toan duong sit dién tich xdy dung tdi thiéu 1a 45m*/can nha,
chiéu siu va bé rong 16 dat khong nho hon 5,0 m.

2. Dbi véi nha & lién ké hién c6 cai tao, sau khi trir khoang 1ui, hanh lang an toan
duong sit, dién tich xay dung ti thiéu 1a 25m*/can nha, chiéu sau va bé rong 16 dat khong
nhé hon 2,5m.

3. Doi v6i nha & biét thy, sau khi trir khoang lui, hanh lang an toan duong sit dién
tich t6i thiéu duoc phép xdy dung 1a 140m?; chiéu ngang mit tién tir 07m trd 1én, chiéu
sau tor 20m trg 1én.

4. P6i v6i cong trinh cong cong, dién tich tdi thiéu theo Quy chuédn, Tiéu chuan
hién hanh phu hgp cong ning stir dung cta tirng cong trinh.

5. Dién tich, kich thuéc tdi thiéu cua 16 dat duoc phép xay dung dugc hinh thanh tir
viéc tach thira phai dam bao theo quy dinh tai Quyét dinh s6 42/2014/QD-UBND ngay
06/11/2014 cua UBND Tinh “V/v Ban hanh quy dinh dién tich, kich thudc canh thira dat
t6i thiéu dwoc phép tach thira d6i véi cdc loai dat trén dia ban tinh Phu Yén".

Diéu 7. Quy dinh cao trinh san nén, san lip mdt bang

1. Cao trinh san nén phai theo thiét ké dugc duyét, nhung tbi thleu phai cao hon ct
via hé 13 150mm; dbi v6i nhitng vi tri khong c6 via hé thi cao d6 san nén phai cao hon cao
d6 mit dudng (tai vi tri tiép giap voi bo via) t6i thiéu 1a 300mm; phai dam bao cho nuédc
mua thoat nhanh khong giy x6i 15, ngap, ting nén duong, nén cong trinh; phai dam bao
cho giao thong dugc thuan tién va an toan.

2. Nghiém cidm moi t6 chirc, c4 nhan tuy tién dao dip, san 1dp mit bang. Néu co
nhu cau san lap, ddo dip hodc xay dung ta luy trong cong trinh thi phai thé hién 16 rang vi
tri va quy mo xin san lap, dao dap; phai cam két dam bao an toan cho cong trinh, dat dai,
cdy xanh, cdy 1au nam lién k& khi thi cong; khong dugc lam thay doi 16n dia hinh, khong
duoc vi pham hanh lang bao vé cac cong trinh theo quy dinh cua Nha nudc va phai duoc
co quan c6 thim quyén cap phép.

Diéu 8. Quy dinh vé mat dj xdy dung

1. B6i voi nha & lién ké, nha lién ké c6 san vuon, cong trinh cong cong dang nha lién
ké (chi tiét tai Bang s6 8.1):

Bang 8.1

<25 <50 75 100 150 >200

Dién tich 16 dat
(m?*/cin nha)
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Mat do XD tdi da Khong duoc
(%) phép xay dung

a) Nhitng 16 dat c6 co dién tich 16n, c6 thé chia thanh 02 hay nhiéu 16 dam bao dién
tich, kich thudc t6i thiéu 16 dat Quy dinh tai Pidu 6, Quy ché nay va xay dung theo mat
do xay dung quy dinh tai khoan nay.

b) C6 thé ghép 02 hodc nhiéu 16 dat lién ké nhau thanh 01 thira dat dé xay dung
nha lién ké, theo mat do xay dung quy dinh tai khoan nay nhung phai dam bao dién tich,
kich thuéc toi thiéu 16 dat Quy dinh tai Diéu 6, Quy ché nay.

2. Bdi v6i nha ¢ biét thy (chi tiét tai Bang s 8.2):

100 90 80 75 70

Bang 8.2
Dién tich 1o dat <140 200 300 | 500 | >1000
(m”/can)
A, 2n Z. Khong xay dung
0 <
Mat o XD to1 da (%) nha biét thy 70 60 50 40

3. Cong trinh cong cong (chi tiét tai Bang sb 8.3):

Béang 8.3
Dién tich 16 dat (m*/can) <500 800 >1000
Mat do XD t6i da (%) 70 65 60

Luwru y: Truong hop thira dat ¢ dién tich nam trong khoang dién tich theo Quy ché
nay thi mat 4o xay dung dugc tinh theo cong thirc:

Nt = Nb — ((Nb-Na)/(Ga-Gb)) x (Gt — Gb). Trong do:

Nt : Mat d6 xay dung ti da cho phép theo dién tich 16 dét can tinh. Pon vi tinh: %.

Gt: Dién tich 16 dat can tinh mat do xay dung ti da cho phép. Pon vi tinh: m’.

Ga: Dién tich 16 dit can trén dién tich 16 dt can tinh mat do xay dung tdi da cho
phép. Pon vi tinh: m”.

Gb: Dién tich 16 dat can duéi dién tich 16 dat can tinh mat do xay dung tdi da cho
phép. Pon vi tinh: m”.

Na: Mat do xay dung dung tuong tng véi1 Ga. Pon vi tinh: %.

Nb: Mat do xay dung dung tuong tmg véi Gb. Bon vi tinh: %.

4. Cac truong hop khac thyc hién theo quy dinh cu thé theo tirng phan doan tai cac
Diéu 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24 va Diéu 25 Quy ché nay.

Diéu 9. Quy dinh vé chiéu cao cong trinh

1. B6i v6i nha & lién ké, cong trinh cong cong dang nha lién ké cét nén téng 1 cao
hon cbt mit b6 via trude nha la 0,2m; chiéu cao tang 1 tinh tr mat nén tang 1 den san tang
2 1a 3,8m; chiéu cao cac tang con lai tinh tir mat san ting ndy dén mit san tang ké tiép
3,6m; chiéu cao mai che cau thang 1a 2,7m.
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Hinh 3. Minh hoa chiéu cao cong trinh nha & lién ké, cong trinh cong cong dang

nha lién ké

2. Péi v6i nha 6 lién ké co vuon, cong trinh cong cong dang nha lién ké c6 vuon: cbt

nén tang 1 cao hon cbt san vuon 1a 0,3m, cdt nén san cao hon cot mit bo via truoe nha la
0,2m; chiéu cao tang 1 tinh tir mat nén tang 1 dén san ting 2 1a 3,8m; chiéu cao cac tang con
lai tinh tir mat san tﬁng nay dén mat san tﬁng ké tiép 3,6m; chiéu cao mai che cau thang 1a

2,7m.

CHI GIOT XAY DUNG

BAN

TANG 2(3)

NEN TANG 2 (3)

BAN

1400 {
+

NG

3600

TANG 1

NEN TANG 1

3800

—=r @AT SAN)

CHE GIOT DUONG DO

@i/\ HE)
L

Hinh 4. Minh hoa chiéu cao cong trinh nha & lién ké c6 vudn, cong trinh céng cong dang
nha lién ké c6 vuon

3. P6i v6i nha & biét thy: Nha cao tir 2 dén 3 tang (khong tinh ting ham). Chiéu

cao khéng ché tinh tir mét bo via trude nha dén dinh mai dbc tir 12,0m dén 15,6m; cbt nén
san cao hon c6t mat bo via trude nha 1a 0,2m; cdt nén tﬁng 1, sanh don (néu cO) cao hon

cot nén san toi da 1,6m.
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Hinh 5. Minh hoa chiéu cao cong trinh nha biét thu

4. P6i v6i cong trinh cong cong:

a) Cong trinh cong cong c6 quy dinh khoang lui: cot nén san cao hon cot mat bo
via truéc nha la 0,2m; cot nén tang 1, sanh d6n (néu c6) cao hon cot nen san toi da 1,6m;
chiéu €ao. tang 1 (bao gom ca tang lu:ng, trong trudng hop c6 thiét ké tang ling) tinh tur
mit nén tang 1 den san tang 2 1a t6i da 6m; chiéu cao cac tang con lai tinh tir mit san tang
nay dén mat san tang ké tiép 3,6m; chiéu cao méi che cau thang hoic budng ky thuat 1a
2,7m.

CHI GIOT AY DUNG
CHI GI6T AL IM5 80

TANG KE TIEF

R — BAN %%NG .
NEN TANG KE TIEP Yy
(- 7.a00
|
-
TANG ?

_— BAN %%NG —
NEN TANG 2
— 4 J(+3.800
1

TANG 1

NEN TANG 1

Hinh 6. Minh hoa chiéu cao cong trinh cong cong c6 quy dinh khoang 1t
b) Cong trinh cong cong co chi gioi xay dung trung chi gioi duong do tai mat tiép
gidp v6i duong Nguyén Tat Thanh: phan cong trinh xay dung trong khoang tir chi gioi
duong do tré vao 08m thuc hién nhu khoan 1 Piéu nay. Phan cong trinh con lai thuc hién
nhu diém a, khoan 4, Diéu nay.
5. Chiéu cao t6i da cac cong trinh dugc quy dinh cu thé theo timg phan doan tai cac
Diéu 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24 va Piéu 25 Quy ché nay.
Diéu 10. Quy dinh vé tang him
1. B4i v6i nha ¢ riéng 1é: Chiéu cao thong thuy cia ting him khong nho hon 2,2m
va khong 16n hon 2,7m (tinh tr cdt san tang ham dén mat dudi cua dam tang 1 hoac mat
dudi ciia san tang 1 d6i voi san khong dam). Giai phap k¥ thuat cho ting ham khi thiét ké
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va thi cong dam bao an toan cho cac cong trinh lan cén. L6i 1én xudng ting ham phai nam
trong nha, cach chi gidi duong do tdi thiéu 3,0m; dam bao d6 doc theo Tiéu chuan.

CHI GIOT XAY DUNG
CHI GIO1 BUONG DO

TANG 2

(a0

TANG 1

H1nh 7 Mmh hoa chleu sau tang ham

2. Pbi voi cong trinh céng cong: Chiéu cao thong thuy cua tang him khong nho
hon 3,0m (tinh tur cdt san tang ham dén mit duéi cua dam ting 1 hodc mat dudi cua san
tang 1 d6i véi san khong dam), phu hop céng ning str dung cia ting cong trinh va phai
duoc thoa thuan voi co quan nha nudc co thém quyén

Diéu 11. Quy dinh vé cong, twong rao

1. Tuong rao, cong ngd phai c¢6 hinh thtc kién tric thoang, my quan, phu hop véi
kién trac cong trinh chinh va cong trinh tr can, tuong bén phai hai hoa voi cong trinh
kién tric bén canh. Canh cong phai duoc mo vio bén trong ranh gidi dat, cao khong qua
1,8m va khong duoc trd ra goc giao 16 (ddi v6i cong trinh tai goc giao 10). Tudng rao
mit dudong Nguyén Tat Thanh, mit bén & goc giao voi duong Nguyén Tat Thanh, tuong
rao xay cao khong qua 1,8m, phan xay dic phia dudi (néu c6) cao khong qua 0,6m tinh
tir c6t san nén cong trinh, phan phia trén phai dam bao thong thoang khong che khuat
tam nhin va dat do rong tdi thiéu 30% dién tich mdi bude bd tru tuong; vi tri xay dung
trung v6i duong ranh gidi khu dat sau khi trir di vat goc (d6i véi nha tai goc giao 10).
Kich thudc vé vat goc 16 dat nhu Quy dinh tai Picu 16 Quy ché nay.

2. Tuong rao cdy xanh phai duge dinh ky cham soc, cit tia dé dam bao my quan
do6 thi va khong duoc che khuét tAm nhin tai cac goc giao 10. Tuong rao cac mat con
lai khong tiép giap véi duong co thé xay dic, cao khong qua 2m (tinh tir ¢t san nén
cong trinh).

Diéu 12. Quy dinh cdc phin dua ra ngodi cong trinh va ngogi thit tai mdt tiép gidp
dwong Nguyén Tit Thanh va phan vdt géc (trong trweong hop nha tai géc giao 19)

1. Phan nha duoc phép nhd qua chi gidi duong do trong trudng hop chi gidi xay
dung trung véi chi gidi duong do:

1.1. Trong khoang khong tir mat via he Ién td1 do cao 3,5m, moi by phan cua nha
déu khong dwgc nhd qua chi giéi duong do, trir cac truong hop sau diy duoc nhd ra
nhung khong qua 0,2m: Puong ong ditng thodt nwéc muwa ¢ mdt ngodi nha, cac bdu cira,
go chi, b phdn op ldt trang tri, ram doc, bdc cdp.

1.2. Trong khoang khong tir d§ cao 3,5m (so v&i1 mat via he) trd 1€n, chi co cac bd
phén sau day dugc dua ra ngoai chi gi¢i duong do:

a) Ban-cong, sé-n6: Pugc phép vuot qua ngoai chi gidi duong do l1a 1,4m (tinh tur
chi gio1 duong do té61 mép ngoai cung cua ban cong). Trén ban cong, khong duogc che
chan tao thanh 16 gia hay budng. San ban cong khuyén khich lam dang san 4m. Chiéu cao
tinh tir mat bé via trude nha dén mit dudi san ban cong (néu la san am) hodc mat dudi
dam san ban cong 13 3,5m.
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b) Cac bo phan khac cua cong trinh 1a sé-nd, mai dua, 6- vang, mai don: Pugc dua
ra ngoai chi gidi duong do t01 da la 0,6m, nhung phai c6 hé thong thu gom nudc mua dam
bao khong thoat nudc tryc tiép xuong duong.

1.3. Phan ngam dudi mat dat: Moi bd phan ngém dudi mat dat cua ngd1 nha déu
khong dugc vuot qua chi gidi dudng do. Cong trinh c6 xay dung ting him thyc hién nhu
quy dinh tai Diéu 10, Quy ché nay.

2. Phan nha duoc phép nho ngoai chi gidi xdy dung trong trudng hop chi gidi xay
dung lui vao so voi chi gidi duong do6 (Cong trinh ¢6 quy dinh khoang Iui): Quy dinh cy
thé theo tirng phan doan tai cac Diéu 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24 va Diéu 25 Quy ¢ ché nay.
Diéu 13. Quy dinh cdc phan dua ra ngodi cong trinh va ngogi thit tai mat tiép gidp cdc

truc dwong giao cdt véi dwong Nguyén Tat Thanh

1. Phan nha duoc phép nhé qué chi gidi duong do trong truong hop chi gidi xay
dung trung véi chi gidi duong do:

1.1. Trong khoang khong tir mat via he Ién td1 do cao 3,5m, moi by phan cua nha
déu khong dugc nhd qua chi gioi duong do, trir cac truong hop sau day dugc nho ra
nhung khong qua 0,2m: Duong ong ditng thoat nuoc mua ¢ mat ngoai nha, cac bau cia,
go chi, b phdn op lat trang tri, ram doc, bic cdp.

1.2. Trong khoang khong tir d cao 3,5m (so v&i mat bo via trudc nha) trd 1én, chi
c6 cac b0 phan sau day dugc dua ra ngoai chi gigi duong do:

a) Ban cong: duoc phép vuot ra ngoai chi gioi duong do theo bang 13.1. Trén ban
cong, khong duogc che chin tao thanh 16-gia hay budng. San ban céng khuyén khich lam
dang san 4m. Chiéu cao tinh tir mit bo via trude nha den mat dudi san ban-cong (néu 1a
san 4m) hoidc mat dudi dim san ban-cong 1a 3,5m (chi tiét tai Bang s6 13).

Béang 13
Chiéu rong 19 giéi (m) D6 vuon ra (tinh tir chi giéi dwong dé
téi mép ngoai cung cia ban cong).
Dudi 7m 0
7+12 0,9
>12+15 1,2
>15 1,4

b) Cac bd phan khéc cua cong trinh 1a: sé-nd, mai dua, 6- vang, mai don: dugc dua
ra t6i da 1a 0,35m, nhung phai c6 hé thong thu gom nudc mua dam bao khong thoat nudc
tryc tiép xudng duong.

1.3. Phan ngém dudi mat dat: moi bd phan ngﬁm dudi mat dat cua ngdi nha déu
khong dugc vuot qua chi gigi duong do.

2. Phan nha duoc phép nho ngoai chi gidi xdy dung trong trudng hop chi gidi xay
dung lui vao so voi chi gioi duong do (Cong trinh ¢6 quy dinh khoang lui): quy dinh cu
thé theo tirng phan doan tai cac Diéu 18, 19, 20,21, 22, 23,24 va Diéu 25 Quy ché nay.

Diéu 14. Quy dinh vé bing qudng cdo

1. Viée xay dung, lap dit bang quang céo ngoai troi hodc gin vao cong trinh, vat
kién trac di c6 thuc hién theo QCVN 17:2013/BXD Quy chuan k§y thuat Quéc gia vé xay
dyng va lap dat phuong tién quing cdo ngoai trdi ban hanh kém theo Thong tu so
19/2013/TT-BXD ngay 31/10/2013 cuia Bo Xay dung.

2. Vi tri dugc phép lap dit bang quang cao thuc hién theo Quy hoach quang cdo
ngodi troi trén dia ban tinh Phu Yén da dugc UBND Tinh phé duyét tai Quyét dinh sd
2710/Qb-UBND ngay 31/12/2015.
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Diéu 15. Quy dinh vé trong cdy xanh

1. Cay xanh stir dung cong cOng (quang truong, cong vién, vuon hoa, vuon dao...)
phai dam bao thuan lgi cho ngudi dan do thi tiép can va sir dung cho cac muc dich luyén
tap TDTT, nghi ngoi, giai tri, thu gidn... Viéc trong cay khong duoc lam anh huong toi an
toan giao thong, khong lam hu hai mong nha va cac cong trinh ngam, khong giy nguy
hlem (khong trong cay dé gay, d6) khong lam anh huéng t6i vé sinh moi truong (khong
trong cac cdy co tiét ra chat doc hai hodc hp dan con trung...). Nha nude khuyén khich
céc to chirc, ca nhan trong cdy xanh tao thanh céc tiéu cong vién trong khudn vién dit phu
hop v6i quy hoach; cac ho gia dinh trong cAy xanh via hé theo quy hoach, cdy xanh hang
rio, cdy co, hoa kiéng trong san vuon, trudc tién sanh, ban cong.

2. Cay xanh dudng phd (cdy xanh, tham co tréng trong pham vi chi giéi dudng do,
dai phan cach) dugc Piéu 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24 va Diéu 25 Quy ché nay.

3. Cay xanh trong trong khudn vién nha &, sin thuong phai dam bao khong lam hu
hai két ciu cong trinh, khong gdy nguy hiém (khong trong cay dé giy, d0) khong lam anh
huong t6i cong trinh 1an cin. Nha nudc khuyén khich cac t6 chirc, c4 nhan tréng cay xanh
lam dan hoa trén san thugng tao bong mat, trang tri, cai tao vi khi hau...

Diéu 16. Quy dinh tai goc giao lj

1. Béi v6i cac cong trinh, cay xanh, vat kién trac nam tai cic nut giao thong da
duge xac dinh tai cac dd an quy hoach chi tiét duoc duyét: viéc xay dung, cai tao, chinh
trang dugc thuc hién theo ndi dung quy hoach dugc duyét.

2. Bbi véi cac cong trinh, cdy xanh, vat kién tric ndm tai cac nuat giao thong thude
cac dd 4n quy hoach dugc duyét nhung chua xac dinh cu thé phan vat goc: viéc xay dung,
cdi tao, chinh trang dugc thuc hi¢n nhu sau:

a) Cong trinh tai nit giao cac truc dudng nho hon hoic bang 6m giao véi dudng
Nguyén T4t Thanh: khong vat goc.

b) Cong trinh tai nit giao cac truc duong rong trén 6m (trir duong Tran Hung Dao,
Lé Loi, Nguyén Hiru Tho, duong Sé 14, Quéc 16 1A) giao v6i duong Nguyén Tat Thanh:
phan vat goc tiy thudc vao goc giao 16 nhu sau (chi tiét tai Bang s 16.1):

Béng 16.1
Goc vat giao nhau voi 10 gioi Kich thudc vat goc (m)
Nho hon 45° 8,0x8,0
Lén hon hodc bang 45° dén 90° 5,0x5,0
Nho hon hoic bang 135° 3,0x3,0
Lén hon 135° 2,0x2,0

DUGNG NGUYEN TAT THANH

- Kich thude vat goc tai géc cdt giao nhau véi 19 gidi nhé hon 45°
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DUDONG NGUYEN TAT THANH

- Kich thude vat goc tai goc cdt giao nhau véi 19 gidi tu Ion hon hodc bang 45° dén nhé hon
90°

DUONG NGUYEN TAT THANH

- Kich thuéc vat goc tai goc cat giao nhau véi 16 gici nhé tir 90° dén nhé hon 135°

DUONG NGUYEN TAT THANH

- Kich thuéc vat goc tai goc cat giao nhau véi 16 giéi lom hon 135°

Hinh 8. Minh hoa vat gbc giao 16
¢) Cong trinh tai nit giao cac truc duong: Tran Hung Pao, Lé Loi, Nguyén Hiru
Tho, dudng S6 14, Qudc 16 1A v6i duong Nguyén T4t Thanh: phan vat goc nhu sau (chi
tiét tai Bang s6 16.2):

Béng 16.2
Puong giao cat voi dudng Kich thuéce vat goc (m)
Nguyén T4t Thanh
Tran Hung Pao 25x25
Lé Loi 10x10
Nguyén Hitu Tho 7x7
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Puong s6 14
Quéc 16 1A Qui dinh tai khoan 2, Diéu
23, Quy ché nay
Diéu 17. Quy dinh vé viéc bé tri, t6 chirc hé thong ha tang ky thudt:
Thyc hién theo Quy dinh quan ly co s& ha tﬁng ky thuat d6 thi trén dia ban Tinh
Pht Yén, ban hanh kém theo Quyét dinh s6 05/2013/QD-UBND ngay 06/3/2013 cua
UBND Tinh Pht Yén.

Chuong 111
:QUY PINH CHI TIET POI VOI TUNG PHAN POAN
Diéu 18. Quy dinh chi tiét tai phdn Poan 1 (Tir ddu phia Bic ciu Pa Ring dén dau
phia Nam Cau Séng Chiia)
1. Phia Dong:

La dai cay xanh cach ly, khong duoc phép xay dung cic cong trinh, vat kién tric,
khong dugc lip dung cac bang quang cdo. Ciy xanh chi duoc phép trong tir chi gidi duong
d6 duong Nguyén Tat Thanh dén cach chan ta luy duong st 2m; ciy trong cao khong qué
1,5m hodc hoa nhu: trang, A c6, duong (phi lao) ....

2. Phia Tay:

La dai cay xanh cach ly, khong dugc phép xay dung méi cac cong trinh, vét kién
tric, khong duge lip dung cac bang quang cdo. Cac ddi tuong 1a nha ¢ hién trang, cay
xanh, ké chin dat duoc quy dinh nhu sau (chi tiét tai Bang s6 18):

Bang 18

D6i tugng quan 1y Quy dinh

Nha ¢ hi¢n trang - Khéng dugc coi ndi, cai tao, nang tang, khong xay dung moi
hodc cai tao cong tuong rao, khong dugc gin cac bang hiéu, bang
quang cao bén ngoai cong trinh.

- Cong trinh néu c6 nhu ciu stra chita cai tao thi dugc cip gidy
phép xay dung co6 thoi han theo quy dinh (trir cdc cong trinh stra
chtra, cai tao, lép dat thiét bi bén trong cong trinh khong lam thay
ddi kién trac cac mat ngoai, két cdu chiu luc, cong nang st dung
va an toan cong trinh thi dugc mién gidy phép xay dung).

- Khi thuc hién quy hoach, Nha nuéc s& boi thuong, giai phong
mit bang theo quy dinh cua phép luat.

Cay xanh Trong céc loai cAy xanh bong mat, chiu dugc gid bio va, co gia tri
kinh t€ nhu: Sao, Osaka vang, Osaka d¢ ...
K¢ chan dat Xay dung ké v6i ta-luy nghiéng goc 45° so véi mat dudng vai cc

dang ké két hop cdy xanh, tham cd, dinh ké tring véi 1 gidi duong
theo hién trang.

Diéu 19. Quy dinh chi tiét tai phdn Poan 2 (Tir dau phia Bic Ciu Séng Chia dén
dwong Trian Hung Pao):
1. Phia Pong:
La dai cay xanh canh quan dudi chan Nui Nhan, khong dugc phép xdy dung méi
céc cong trinh, vat kién trac. Cac doi tuong 1 nha & hién trang, cAy xanh, bang hiéu, bang
quang cao duoc quy dinh nhu sau (chi tiét tai Bang s6 19.1):

Bang 19.1
Poi tuong quan 1y Quy dinh
Nha ¢ hi¢n trang - Khéng dugc coi noi, cai tao, nang tang, khong xay dung moi
hoic cai tao cong tuong rao, khong duge gin cac bang hiéu, bang
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quang c4o bén ngoai cong trinh.

- Cong trinh néu c6 nhu ciu sira chita cai tao thi duoc cép gidy
phép xay dung cd thoi han theo quy dinh (trir cac cong trinh sua
chira, cai tao, lép dat thiét bi bén trong cong trinh khong lam thay
ddi kién trac cac mat ngoai, két ciu chiu luc, cong nang st dung
va an toan cong trinh thi dugc mién gidy phép xay dung).

- Khi thue hién quy hoach, Nha nuéc s& bdi thudng, gidi phong
mit bang theo quy dinh ctia phap luit.

Cay xanh - Doan tu déu phia Bac Cau Song Chua dén duong Tan Da: chi
dugc phép trong tir chi gidi duong do duong Nguyén Tat Thanh
dén cach chan ta luy dudng sat 2m; ciy trong cao khong qua 1,5m
hoac hoa nhu: Trang, Hoa glay, duong (phi lao) ..

- Poan tir duong Tan Pa dén dudong Tran Hung Dao Tur chi gioi
duong do duong Nguyén T4t Thanh dén hanh lang bao vé dudng
sit trong cac loai cay xanh bong mat, chiu dugc gio bao va co gia
tri kinh t& nhu: Me, Sao, Osaka vang, Osaka do... Tir hanh lang
bao vé duong sat dén cach chan ta luy duong sat 2m trong ciy cao
khong qua 1,5m tao dang, hodc hoa nhu: Trang, Hoa giéy, duong
(phi lao) ....

Bang quang cao Nhu quy dinh tai Piéu 14 Quy ché nay.

2. Phia Tay:
a) Poan tir dau phia Bic Cau Séng Chita dén dwong Tran Quang Khai:

La dai cay xanh canh quan, khong duoc phép xdy dung mdi cac cong trinh, vat
kién trac; khong duoc lap dung cac bang quang cao. Cac d6i twong 13 nha & hién trang,
ciy xanh duoc quy dinh nhu sau (chi tiét tai Bang s6 19.2):

Bang 19.2

Doi tugng quan 1y Quy dinh

Nha & hién trang - Khong duoc coi néi, cdo tao, ning tang; khong xdy dung mai
hodc cai tao cong tuong rao, khong duoc gin cac bang hiéu, bang
quang cdo bén ngoai cong trinh;

- Cong trinh néu c6 nhu cau stra chita cai tao thi duoc cip gidy
phép xay dung c6 thoi han theo quy dinh (trir cac cong trinh sura
chira, cai tao, lép dat thiét bi bén trong cong trinh khong lam thay
ddi kién trac cac mat ngoai, két cau chiu luc, cong nang st dung
va an toan cong trinh thi duoc mién gidy phép xay dung);

- Khi thyc hién quy hoach, Nha nudc sé gidi téa bdi thuong theo
quy dinh cua phap luat.

Cay xanh Trong céc loai cay xanh bong mat, chiu dugc gié bao va, cod gia tri
kinh t€ nhu: Me, Sao, Osaka vang, Osaka do...

b) Doan tir dwong Tran Quang Khdi dén dwong Tran Hung Pao:

La khu dan cu chinh trang, xen 1an cic khu dan cu mdi theo d6 4n Quy hoach chi
tiét xy dung doc hai bén tuyén qudc 16 25 doan tir cau Tran Hung Pao dén tuyén tranh
QLIA méi - ti 18 1/2000 di duwoc UBND Tinh phé duyét tai Quyét dinh s 2083/Qb-UB
ngay 14/9/2005. Cac dbi tuong 1a nha ¢ (khong du dién tich, kich thudce t01 thiéu Quy
dinh tai Piéu 6 Quy ché nay), néu c6 nhu cau sira chita cai tao thi duoc cip gidy phép xay
dung c6 thoi han theo quy dinh. Nha nude khuyén khich céc truong hop khong du dién tich
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xay dung sang nhuong hodc nhan sang nhugng quyén st dung dit cua cac 16 ké bén dé hop
thira thanh 16 dat 16n dam bao dién tich theo quy dinh.

Cac ddi twong 1a nha ¢ (du dién tich, kich thudc tdi thiéu Quy dinh tai Piéu 6 Quy
ché nay), cira hang xang dau, cong vién cdy xanh, bang quang cao duoc quy dinh nhu sau
(chi tiét tai Bang s6 19.3):

Béng 19.3

Dbi twong quan 1y

Céc chi tiét kién trac

Nha ¢ xay dung méi

can quan Iy Quy dinh

Loai nha & Nha lién ké

Ranh gidi 16 dat - Cac mat giap duong, ranh gidi xac dinh
theo chi gidi duong do;
- Cac mat con lai gilt nguyén nhu hién
trang.

Chi giéi xay dung - Mat tiép giap voi duong Nguyén Tat
Thanh: Trung chi gioi duong do;
- Cac mit con lai: Theo yéu cau thiét ké
kién trac cong trinh, dam bao my quan
va phu hgp vé1 cac cong trinh hién trang
xung quanh.

Céc truong hop khong  Nhu quy dinh tai Diéu 5 Quy ché nay.

duoc phép xay dung

Mat d6 xay dung Nhu quy dinh tai khoan 1, Dicu 8 Quy ché
nay

Tang cao 3 tang.

Hinh thirc mai

Mai ngoi truyen thong, d6 che phu cua
mai toi thiéu bang 60% dién tich xay
dung; do dbc tdi da 45°.

Chi€u cao cac tang

Nhu quy dinh tai khoan 1, Biéu 9 Quy ché
nay.

Tang ham (néu co)

Nhu quy dinh tai khoan 1, Piéu 10 Quy
ché nay.

Cong, tuong rao

Nhu quy dinh tai Diéu 11 Quy ché nay.

Céc phan dua ra ngoai
chi gioi xay dung

Nhu quy dinh tai khoan 1, Piéu 12 Quy
ché nay.

Bang quang cao

Nhu quy dinh tai Diéu 14 Quy ché nay

Nha & hién trang
(Tror nha tai vi tri
gbc giao gitra duong
Tran Quang Khai va
duong Nguyén Tat
Thanh)

- Néu c6 nhu cau stra chita, cai tao thi thuc hién theo nhu quy dinh
doi véi nha xay dung moi; ‘ ’
- Bang quang cdo nhu quy dinh tai Diéu 14 Quy ché nay.

Nha & hién trang

(Tai vi tri goc giao gitra
duong Tran Quang
Khai va dudng Nguyén
Tét Thanh)

- Néu ¢6 nhu ciu stra chira, cai tao thi thuc hién theo nhu quy dinh
d6i v6i nha xay dung moi;

- Bang quang cao nhu quy dinh tai Diéu 14 Quy ché nay.

- Pham vi ranh gidi 16 dét tai phan vat goc giao 16 duoc xac dinh
cu thé tai chtng chi quy hoach do co quan c6 thim quyén cép; cic
phan con lai giit nguyén nhu hién trang;
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- Céc phan dua ra ngoai cong trinh va ngoai that tai mit tiép giap
v6i duong Tran Quang Khai, thyc hién theo quy dinh tai khoan 1,
biéu 13 Quy ché nay.

Ctra hang xang dau
My Dung

Khoéng dugc coi ndi, cai tao, nang tang, nang cong suat. Néu cod
nhu cau stra chita, céi tao thi chuyén doi thanh nha & lién ké va
thuc hién theo nhu quy dinh do6i voi nha xay dung moi.

Ctra hang xang dau
Trung tam

Gilr nguyén nhu hién trang hién nay khong duoc coi noi, cai tao
nang ting, ning cong suét, khong dugc lap dyng, gan méi cac
bang quang cdo. Néu c6 nhu cau stra chira, cai tao thi chi thyc hién
cac cong viéc sau day:

C6 thé cai tao hinh dang kién tric bao che cong trinh theo phong
cach kién trac hién dai nhung khong thay d6i quy mo mat do xay
dung. Chiéu cao t6i da khong vuot qua 13,2m;

Quy hoach lai tong mat bang trong d6 can tinh toan b tri hop 1y
chd dau d6 xe 6-td, phan luong xe di, xe dén;

Di doi khu vé sinh phia Bac vao hop khdi véi nha diéu hanh, dam
bao v¢€ sinh, my quan do6 thi;

T6 chirc trong thém cy xanh, tao canh quan, bong mét cho cong trinh.

Cong vién cay xanh

Trong cac loai cay xanh bong mat, chiu duoc gid bio va co gia tri
kinh t€ nhu: Me, Sao, Osaka vang, Osaka do ...

Cay xanh dudng pho

Trong cac loai cay xanh bong mat, chiu duoc gio bio va co gia tri
kinh t€ nhu: Me, Sao, Osaka vang, Osaka do ...

Bang quang c4o ngoai
tro1 dimg doc lap

Nhu quy dinh tai Diéu 14 Quy ché nay.

Diéu 20. Quy dinh chi tiét tai phan Poan 3 (Tir dwong Trin Hung Pao dén dwong Lé Loi)

1. Phia Pong:

Chiic niing sir dung dat 1a cong trinh céng cong (cong trinh dich vu thuwong
mai). Cac hang muc cong trinh hién trang, néu c¢6 nhu cau stra chira, cai tao thi thuc

hién nhw sau (chi tiét tai Bang s6 20.1):
Bang 20.1

Déi tugng quan 1y

Céc chi tiét kién trac

can quan ly

Quy dinh

Cong trinh cong cong
(Hién trang la khu
dat thudc cong ty Co
phan du lich Sai Gon
Pht Yén)

Cong nang sir dung

Cong trinh cong cong dich vy thuong
mai

Ranh giéi khu dat

- Cac mat giap duong, giap duong sat va
phan vat goc, ranh gidi xac dinh theo chi
gi61 duong do, hanh lang an toan duong
sit va theo quy hoach vat goc;

- Cac mat con lai gilt nguyén nhu hién
trang.

Chi gidi xay dung

- Mat tiép giap voi dudong Nguyén Tat
Thanh cach chi gigi duong d6 tbi thicu
4m;

- Mt tiép gidp véi duong Tran Hung
Pao cach chi gii duong do t6i thiéu 6m;
- Mat tiép giap v6i duong sit Bic-Nam,
cach mép dudng sit gin nhat tdi thiéu
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15m;

- Mat con lai cach ranh gigi khu dat toi
thiéu: 3m d6i v6i cong trinh xdy dung
moi; gitr nguyén hién trang ddi véi cong
trinh stra chita, cai tao ning tang.

Céc hang muc dugc
phép xay dung ngoai
chi gi6i xay dung
(nhung khong dugc
vugt qua chi gidi
duong do va vuot qua

Nha tryc bao vé: Qui mo 1 tﬁng, dién
tich xay dung khong qua 6m” , chiéu cao
khong qua 2,7m; hinh thic kién tric,
mau sac phai phi hop vai kién trac toan
cong trinh.

hanh lang an toan

duong st )

Céc truong hop khong | - Nhu quy dinh tai Diéu 5, Quy ché nay;
dugc phép xay dung - Hang muc Cua hang phia géc Dong

Nam khu dét ton tai tam thoi ¢6 thoi han
theo quy dinh cua co quan co thim
quyén. Khi nha nudc giai toa hanh lang
an toan duong sat theo Luat duong sat
hodc chu dau tu c6 nhu cau sta chita
toan cong trinh thi phai ty thdo d& theo
quy dinh phép luat.

Céc phan dua ra ngoai
chi gidi xay dung

- Ban cong, sé-nd: toi da 1,4m;
- Méi dua, 6-vang, mai don: to1 da 0,6m;

Mat d6 xay dung Nhu quy dinh tai khoan 3, Dicu 8 Quy ché
nay
Tang cao Theo Quy chuan ky thudt Quoc gia vé

Quy hoach xay dung hién hanh.

Hinh thirc mai

Hinh khoi kién tric c6 ty 1¢ kich thudc
cac phuong hai hoa, phu hgp véi van hoa
kién trac Viét Nam va duoc thoa thuin
thong nhat v6i S¢ Xay dung trudc khi
thiét ké chi tiét.

Cao d0 san nén va
chiéu cao céc tang

- Truong hop stra chira cai tao cong trinh
chinh hi¢n c¢¢ thi gitr nguyén cao dg san
nén hién trang.

- Truong hop xay dung mai thi thyc hién
nhu quy dinh tai Piéu 7 va khoan 4,
Piéu 9 Quy ché nay

Tang ham (néu co)

Nhu quy dinh tai khoan 2, Biéu 10 Quy ché
nay

Cong, tuong rao

- Nhu quy dinh tai Diéu 11 Quy ché nay
- Khuyén khich trong hoa, cdy xanh doc
duong ranh giéi khu dat mat tiép giap
v6i duong Nguyén Tat Thanh va duong
Tran Hung Pao dé lam tuong rao ngin
chia
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Cay xanh

Mat d¢ cay xanh canh quan trong cong
trinh phai dam bao t61 thi€u 20% dién
tich khu dat

Yéu cau kién trac

- P61 voi mit tiép gidp v6i dudng sat
Bic Nam phai dam bao my quan cho mat
cong trinh tai huong nay. Khong tro cira
di truc tiép ra dudng sit. Ctra s6 (néu co)
phai c6 canh m¢ vao trong nha.
- Mat chinh cong trinh 1a huéng duong
Nguyén Tat Thanh va duong Tran Hung
Pao;
- Kién tric cong trinh hién dai, cong
nang 1a vin phong lam viéc c6 thé két
hop thuong mai dich vu; khong xay
dung cac két cau kiéu nha xuong, khung
tién ché;
- Khu vire @6 xe phai duge xay dung hop
khdi voi cong trinh chinh, khéng xay
dung tam bg kiéu khung sat tién ché
hodc gan chip vé vao cong trinh chinh.

Bang quang cao

Nhu quy dinh tai Diéu 14 Quy ché nay.

Cong trinh cong cong
(Hién trang la khu
dat thudc cong ty Co
phan I.D.P Phu Yén)

Cong nang sur dung

Cong trinh cong cong dich vu thuong
mai

Ranh giéi khu dat

- Cac mat gidp duong va giap nha dan la
phan ranh giéi xac dinh theo chi giéi
duong doé va ranh giéi hién trang khu
dat;

- Cac mat con lai gilt nguyén nhu hién
trang.

Chi gi6i xay dung

- Mat tiép giap voi duong Nguyén Tat
Thanh trung chi giéi duong do;

- Mt tiép giap v6i duong Lé Loi tring
chi giéi duong do;

- Mit huong Dong, cach mep ray duong
sat gan nhat t6i thiéu 15m;

- Mat con lai cach ranh gi61 khu dat tdi
thiéu: 3m d6i v6i cong trinh xdy dung
méi; giit nguyén hién trang ddi véi cong
trinh sira chita, cai tao nang tang.

Céc truong hop khong
dugc phép xay dung

Nhu quy dinh tai Diéu 5 Quy ché nay.

Céc phan dua ra ngoai
chi gidi xay dung

Nhu quy dinh tai khoan 1, Piéu 12 Quy
ché nay

Mat do xay dung

Nhu quy dinh tai khoan 3, Dicu 8 Quy
ché nay

Tang cao

Phu hop theo Quy chuan ky thuit Qudc
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gia vé Quy hoach xdy dung hién hanh.

Hinh thtrc mai Mai bang, c6 thé bo tri mai che cau

thang.

Chiéu cao cic tang Nhu quy dinh tai khoan 4, Diéu 9 Quy ché
nay.

Tang ham (néu co) Nhu quy dinh tai khodn 1, Diéu 10 Quy ché
nay.

Cong, trong rao Nhu quy dinh tai Piéu 11 Quy ché nay.

Cay xanh Mat d6 céy xanh canh quan trong cong
trinh phai dadm bdo toi thiéu 20% dién

tich khu dat.

Cay xanh dudng pho

Bang quang cao Nhu quy dinh tai Diéu 14 Quy ché nay.
Tréngrcéc loai cay xanh béng mat, chiu dugc gié bao va, cé gia tri
kinh t€ nhu: Me, Sao, Osaka vang, Osaka do ...

Bang quang c4o ngoai
tro1, ding doc 1ap

Nhu quy dinh tai Diéu 14 Quy ché nay.

2. Phia Tay:

a) Poan tir dieong Hdi Dwong dén hét ranh giéi ranh gici nha so 43 Nguyén Tat

Thanh:

~La dai cay xanh canh quan, khong dugc phep xay dung moi cac cong trinh, vat
kién trac. Cac ’déi tuong 1a pha‘l 0 hi¢n trang, quén an, cay xanh, bang quang cdo duoc quy dinh
nhu sau (chi tiét tai Bang s6 20.2):

Bang 20.2

D6i tugng quan 1y

Quy dinh

Nha ¢ hién trang,
quan an

- Khong duoc coi ndi, cdo tao, nang tﬁng; khong xay dung mdi
hodc cai tao cong tuong rao, khong duoc gin cac bang hiéu, bang
quang cao bén ngoai cong trinh.

- Cong trinh néu c6 nhu ciu sira chita cai tao thi duoc cap gidy
phép xay dung c6 thoi han theo quy dinh (trir cac cong trinh sura
chira, cai tao, lap dat thiét bi bén trong cong trinh khong lam thay
ddi kién trac cac mat ngoai, két cau chiu luc, cong nang st dung
va an toan cong trinh thi duoc mién gidy phép xay dung).

- Khi thye hién quy hoach, Nha nudc sé boi thudng giai phong mit
bﬁ{lg theo quy dinh cua phép luat.

Cay xanh Tréng’céc loai cay xanh bong mat, chiu dugc gié bao va co gia tri
kinh t€ nhu: Me, Sao, Osaka vang, Osaka do ...
Bang quang cdo Nhu quy dinh tai Diéu 14 Quy ché nay.

ngoai troi, dimg ddc
lap

b) Poan tir ranh gidi nha so 43 Nguyén Tat Thanh dén dwong Lé Loi néi dai (qui

hoach):

La khu dan cu chinh trang. Cac ddi tuong 1 nha & (khong du dién tich, kich thudc
téi thiéu Quy dinh tai Piéu 6 Quy ché nay), néu c6 nhu cau sta chita cai tao thi duoc cip
gidy phép xay dung c6 thoi han theo quy dinh. Nha nuéc khuyén khich cac truong hop
khong du dién tich xay dyng sang nhuong hodc nhan sang nhuong quyén sir dung dét cua
cac 16 ké bén dé hop thira thanh 16 dat 1én dam bao dién tich theo quy dinh.
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~ Céc d0i twong 1a nha & (du dién tich, kich thude toi thiéu Quy dinh tai Piéu 6 Quy
ché nay) dugc quy dinh nhu sau (chi tiét tai Bang s6 20.3):
Béng 20.3

Pbi twong quan 1y

Céc chi tiét kién trac

Nha ¢ xay dung méi

can quan Iy Quy dinh

Loai nha & Nha lién ké

Ranh gi6i 16 dat - Cac mat giap duong la phan ranh giGi
xac dinh theo chi gidi duong do;
- Cac mat con lai gilt nguyén nhu hién
trang;

Chi giéi xay dung - Mat tiép giap voi duong Nguyén Tat
Thanh: Trung chi gioi duong do;
- Cac mat con lai: Theo yéu cau thiét ké
kién triic cong trinh dam bao my quan va
phu hop v6i céc cong trinh hién trang
xung quanh.

Céc truong hop khong ~ Nhu quy dinh tai Diéu 5 Quy ché nay

dugc phép xay dung

Mat d¢ xay dung Nhu quy dinh tai khoan 1, Piéu 8 Quy
ché nay

Tang cao 3 tang

Hinh thirc mai

Mai ngobi truyén thong, do che phu cua
mai toi thi€u bang 60% dién tich xay
dung; do dbc toi da 45°

Chié€u cao khong ché

Tinh tir mat nén tang 1 dén diém cao
nhit cua mai nha la 13,2m; trong do
chiéu cao tir nén tang 1 dén san tang 3
hodc mat trén giang tuong tang 3 1a
11m. Chiéu cao mai tinh tir san tang 3
hoic mit trén giang tudng tang 3 dén
diém cao nhét ciia mai nha tdi da 2,7m.

Chi€u cao cac tang

Nhu quy dinh tai khoan 1, Piéu 9 Quy
ché nay

Tang ham (néu co)

Nhu quy dinh tai khoan 1, Biéu 10 Quy
ché nay

Cong, tuong rao (néu
cO)

Nhu quy dinh tai Diéu 11 Quy ché nay

Céc phan dua ra ngoai
chi gidi xay dung

Nhu quy dinh tai khoan 1, Diéu 12 Quy
ché nay

Bang quang cao

Nhu quy dinh tai Diéu 14 Quy ché nay

Nha ¢ hi¢n trang
(Trir nha tai vi tri goc
giao gitta duong Lé
Loi va duong Nguyén
Tat Thanh)

- Néu c6 nhu cau sira chira, cai tao thi thyc hién theo nhu quy dinh
d6i v6i nha xay dung méi. ’
- Bang quang cao thuc hién nhu quy dinh tai Diéu 14 Quy ché

nay.

Nha & hién trang
(Tai vi tri gbc giao

- Néu ¢6 nhu ciu stra chira, cai tao thi thuc hién theo nhu quy dinh
doi voi nha xay dyng méi.
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gitta duong Lé Loi
noi dai (qui hoach)
va duong Nguyén

- Bang quang céo thuc hién nhu quy dinh tai Piéu 14 Quy ché

nay;

- Pham vi ranh gidi 16 dat tai phan vat goc giao 16 dugc xac dinh

T4t Thanh) cu thé tai chimg chi quy hoach do co quan c6 tham quyén cap;
- Cac phan dua ra ngoai cong trinh tai mat tiép gidp véi duong Lé
Loi noi dai (qui hoach), thuc hién theo quy dinh tai khoan 1, Diéu
13 Quy ché nay;

Cay xanh dudng phd = Trong cac loai ciy xanh bong mat, chiu dugc gio bio va, c6 gia tri

kinh té nhu: Me, Sao, Osaka vang, Osaka do ...

Bang quang cao ngoai
tro1, dung doc lap

Khong lap dung bang quang céo.

Diéu 21. Quy dinh tai phan Poan 4 (Tir dwong Lé Loi dén dwong Tran Phit)
1. Phia Dong:
a) Poan tir dwong L& Loi dén giap ranh giéi nha s0 44 Nguyen Tat
Thanh va doan tir nha so 56 Nguyen Tat Thanh dén dwong Trén Phi:
La khu déan cu chinh trang xen 14n céac cong trinh cong cong. Cac d6i tuong 1a nha
0 (khong du dién tich, kich thudc t01 thiéu Quy dinh tai Diéu 6 Quy ché nay), néu c6 nhu
cau sira chita cai tao thi duoc cap gidy phép xay dung co thoi han theo quy dinh. Nha nudc
khuyén khich cac trudng hop khong du dién tich xay dung sang nhuong hoic nhan sang
nhuong quyén sir dung dat cia cac 16 ké bén dé hop thira thanh 16 dat 16n ¢am bao dién tich

theo quy dinh.

~ Céc doi tuong 1a nha ¢ (du dién tich, kich thudc t0i thicu Quy dinh tai Dicu 6 Quy
ché nay), cong trinh cong cdng, bang quang cdo, cdy xanh dugc quy dinh nhu sau (chi tiét

tai Bang s6 21.1):

Déi tugng quan 1y

Nha ¢ xay dung méi

Béng 21.1
Céc chi tiét?kiér} tric Quy dinh
can quan ly

Loai nha & Nha lién ké

Ranh giéi 16 dat - Cac mat giap duong va giap duong sat
1a phan ranh gi6i xac dinh theo chi gi6i
duong dé va hanh lang an toan dudng
sét;
- Cac mat con lai gilt nguyén nhu hién
trang.

Chi gioi xay dung - Mt tiép gidp voi duong Nguyén Tat

Thanh: Trung chi giéi duong do;

- Mat tlep giap vcn duong sat Bic Nam:
cach mép duong sit gan nhat 15m;

- Céac mat con lai: Theo yéu cau thiét ké
kién tric cong trinh dam bao my quan va
phu hop vé1 cac cong trinh hién trang
xung quanh.

Céc truong hgp khong
dugc phép xay dung

Nhu quy dinh tai Diéu 5 Quy ché nay

Mat do xay dung

Nhu quy dinh tai khoan 1, Piéu 8 Quy
ché nay

Tang cao

3 tang
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Hinh thirc mai

Mai bang, cd thé bo tri mai che cau
thang

Chié€u cao khong ché

Tinh tir mat nén tang 1 dén diém cao
nhit cia mai nha 1a 13,7m; trong do
chiéu cao tir nén témg 1 dén san téng 3
1a 11m; mai che céu thang hodc buong
ky thuat tinh tir san tang 3 dén diém cao
nhét cao tdi da 2,7m.

Chi€u cao cac tang

Nhu quy dinh tai khoan 1, Piéu 9 Quy
ché nay

Tang ham (néu co)

Nhu quy dinh tai khoan 1, Diéu 10 Quy
ché nay

Cong, tuong rao (néu
co)

Nhu quy dinh tai Diéu 11 Quy ché nay

Céc phan dua ra ngoai
chi giéi xay dung

- Mt tiép gidp voi duong Nguyén Tat
Thanh: Nhu quy dinh tai khoan 1, Diéu
12 Quy ché nay;

- Mat tiép giap véi cac truc duong giao
cat tir 6m trd 1én: nhu quy dinh tai Diéu
13 Quy ché nay

- Mt tiép giap v6i duong sit Bic Nam:
tat ca cac bd phan cong trinh déu khong
duoc phép vuot qua chi gidi xay dung.

Yéu cau kién trac

Doi v6i nha co mit tiép giap v6i duong
sat Bac Nam phai dam bao my quan cho
mat nha huong nay. Khong tro ctra di
truc tiép ra duong sit. Cira s6 (néu co)
phai c6 canh mo vao trong nha.

Bang quang cao

Nhu quy dinh tai Diéu 14 Quy ché nay

Nha ¢ hién trang,
cong trinh cong cong
hién trang dang nha
lién ké

(Tror nha tar vi tri
gbc giao gitra duong
Lé Loi va duong
Nguyén Tat Thanh,
nha tai goc giao gitra
duong Tran Phu va
duong Nguyén Tat
Thanh, nha tai goc
giao cac ngod hém
nho hon hodc bing
6m)

- Néu ¢4 nhu cau stra chira, cai tao thi thuc hién theo nhu quy dinh
doi voi nha xay dyng méi. ‘ ’
- Bang quang céo thyc hién nhu quy dinh tai Diéu 14 Quy ché nay

Nha ¢ hién trang
(Tai vi tri géc giao
gitta duong L& Loi

- Néu c6 nhu cau sira chira, cai tao thi thuc hién theo nhu quy dinh
doi voi nha xay dyng méi.
- Bang quang cao thyc hién nhu quy dinh tai Diéu 14 Quy ché
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va duong Nguyén nay.

Tat Thanh) - Céc phan dua ra ngoai cong trinh tai mat tiép giap voi dudng Lé
Loi, thyc hién theo quy dinh tai khoan 1, DPiéu 13 Quy ché nay;

Nha ¢ hién trang - Néu ¢6 nhu cau sira chita, cai tao thi thuc hién theo nhu quy dinh

(Tai vi tri goc giao
gitta duong Tran Phu
va duong Nguyén Tét
Thanh)

d6i v6i nha xay dung mai. ‘ ,
- Bang quang céo thyc hién nhu quy dinh tai Diéu 14 Quy ché
nay.
- Cac phan dua ra ngoai cong trinh tai mat ti€p giap voi duong
Tran Phu, thyc hién theo quy dinh tai khoan 1, Diéu 13 Quy ché
nay;

Nha ¢ hién trang

(tai goc giao cac ngo
hém nho hon hoac
bang 6m)

- Néu ¢6 nhu cau sira chita, cai tao thi thuc hién theo nhu quy dinh
d6i v6i nha xay dung mai.

- Bang quang céo thyc hién nhu quy dinh tai Diéu 14 Quy ché
nay.

- Tai mit tiép giap hém, tir 6 cao 3,5m tré xudng so v4i mit nén
tang 1, khong dugc phép trd cira di, cira so tryc tiép ra hém; cac
phén dua ra ngoai cong trinh, thyc hién theo quy dinh tai khoan 1,
Diéu 13 Quy ché nay.

b) Poan tir tru s¢ DNTN My Dung dén hét ranh giéi tru sé Cong ty Lwong Thire

Phii Yén (cii) s6 54 Nguyén Tat Thanh:

Chtrc ning str dung dat 1 cong trinh céng cong (cong trinh dich vu thuong mai).
Céc hang muc cong trinh hi¢n trang, néu cd nhu cau stra chira, cai tao thi thyc hién nhu
sau (chi tiét tai Bang so6 21.2):

Bang 21.2

Déi tugng quan 1y

Céc chi tiét kién trac

can quan ly Quy dinh

Cong trinh cong cong

Cong nang su dung Cong trinh cong cong dich vu thuong

mai

- Cac mit giap dudng va giap duong sat
13 phan ranh gidi xac dinh theo chi gi6i
duong do va hanh lang an toan duong
sét;

- Céc mat con lai gilt nguyén nhu hién
trang;

Ranh giéi khu dat

- Mat tiép gidp v6i duong Nguyén Tat
Thanh cach chi giéi duong do tdi thiéu
6m;

- Mit tiép giap voi duong sit Bac-Nam,
cach mép dudng sat gan nhét t6i thiéu
15m;

- Mit con lai cach ranh giéi khu dét toi
thiéu: 3m d6i v6i cong trinh xay dung
moi; gilt nguyén hién trang d6i véi
cong trinh sira chita, cai tao nang tang.

Chi gi6i xay dung

Nha tryc bao vé: Quy mo 1 tang, dién
tich xdy dung khéng qua 6m’ , chiéu
cao khong qua 2,7m; hinh thirc kién

Céc hang muc dugc
phép xdy dung ngoai
chi gi61 xay dung
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(nhung khong duogc
vugt qua chi gioi
duong do va vuot qua
hanh lang an toan
duong st )

tric,mau sac phai phu hop vai kién trac
toan cong trinh;

Céac truong hop khong
dugc phép xay dung

- Tat ca cac bd phan cong trinh déu
khong duoc phép vuot qua chi gidi xay
dung tai mit tiép gidp voi duong sit
Bic Nam;

- Céc truong hop con lai: Nhu quy dinh
tai Diéu 5 Quy ché nay;

Céc phan dua ra ngoai
chi gigi xay dung

- Ban cong, sé-nd: toi da 1,4m;

- Mai dua, 6- vang, mai don: toi da
0,6m;

- Puong 6ng dung thoit nudc mua &
mat ngoai nha, cac bau cua, go chi, b
phan 6p 1at trang tri, ram dbc, bac cép:
toi da 0,2m

Mat do xay dung

Nhu quy dinh tai khoan 3, Diéu 8 Quy ché
nay

Tang cao; chiéu cao
khong ché

Theo Quy chudn k¥ thuat Quoc gia vé
Quy hoach xay dung hién hanh.

Hinh thirc mai

Mai bang, c6 thé bo tri mai che cau
thang

Cao d0 san nén va
chiéu cao céc tang

- Truong hop stra chita cai tao cong
trinh chinh hién cé thi git nguyén cao
d6 san nén hién trang.
- Truong hop xay dung mdi thi thuc
hién nhu quy dinh tai Diéu 7 va khoan
4, Diéu 9 Quy ché nay

Tang ham (néu co)

Nhu quy dinh tai khoan 2, Biéu 10 Quy
ché nay

Cong, tuong rao

Nhu quy dinh tai Diéu 11 Quy ché nay

Cay xanh

Mat d6 cay xanh canh quan trong cong
trinh phai dam bdo t6i thicu 20% dién
tich khu dat

Yéu cau kién trac

- P6i voi mat tiép gidp voi duong sat
Bic Nam phai dam bao my quan cho
mdt cong trinh tai hudng nay. Khong
trd ctra di truc tiép ra duong sat. Cra s6
(néu c6) phai ¢ canh mé vao trong
nha.

- Mat chinh cong trinh 1a huéng duong
Nguyén Tat Thanh;

- Kién trac cong trinh hi¢n dai, cong
nang 1 vin phong lam viéc c6 thé két
hop thuong mai dich vy; khong xay




CONG BAO/S6 38/Ngay 08-12-2017

27

dung cic két cau kiéu nha xuodng,
khung tién ché;

- Khu vuc d6 xe phai duoc xay dung
hop khéi vé6i cong trinh chinh, khong
xdy dung tam bg kiéu khung sat tién
ché hodc gin chip va vao cong trinh
chinh.

Bang quang cao

- Nhu quy dinh tai Diéu 14 Quy ché
nay.

Cay xanh dudng pho

Tréng cac loai cay xanh bong mat, chiu dugc gio bao va, c6 gia
tr1 kinh t€ nhu: Me, Sao, Osaka vang, Osaka do ...

Bang quang cdo ngoai
tro1, ding doc 1ap

Khéng lap dung bang quang cao

theo quy dinh.

2. Phia Tay:

La khu dén cu chinh trang xen 1n cac cong trinh cong cong. Cac ddi tugng 1a nha &
(khong du dién tich, kich thude téi thiéu Quy dinh tai Piéu 6 Quy ché nay), néu c¢6 nhu ciu
stra chira cai tao thi duoc cép gidy phép xdy dung co thoi han theo quy dinh. Nha nuéc
khuyén khich cac truong hop khong du dién tich xdy dung sang nhugng hoic nhan sang
nhuong quyén st dung dat cta cac 16 ké bén dé hop thira thanh 16 dat 16n dam bao dién tich

Cac ddi tuong la nha ¢ chinh trang (du dién tich, kich thudce t6i thiéu Quy dinh tai
Diéu 6 Quy ché nay), cong trinh cong cong dugce quy dinh nhu sau:
a) Doi véi nha o hién trang, cong trinh cong cong co hién trang dang nha lién ké
(chi tiét tai Bang s6 21.3):

Déi tugng quan 1y

Nha & xay dung méi

Béng 21.3
Céc chi tiét?kiér} tric Quy dinh
can quan ly

Loai nha & Nha lién ké

Ranh giéi 16 dat - Cac mat giap duong 1 phan ranh giéi
xac dinh theo chi gi61 duong do;
- Céc mat con lai git nguyén nhu hién
trang;

Chi giéi xay dung - Mit tiép giap voi duong Nguyén Tat
Thanh: Trung chi gidi duong do;
- Cac mit con lai: Theo yéu cau thiét ké
kién tric cong trinh dam bao my quan
va phu hop vo1 cac cong trinh hién
trang xung quanh.

Céc truong hop khong = Nhu quy dinh tai Piéu 5 Quy ché nay

duoc phép xay dung

Mat d¢ xay dung Nhu quy dinh tai khoan 1, Diéu 8 Quy
ché nay

Tang cao 3 tang = 5 tang

Hinh thirc mai

Mai bang, c6 thé bo tri mai che cau
thang

Chiéu cao khong ché

Tinh tr mat nén tang 1 dén diém cao
nhat cua mai nha 1a 20,9m; trong do
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chiéu cao tir nén tang 1 dén san tang 5
la 18,2m; mai che cau thang hodc
budng ky thuat tinh tir san ting 5 dén
diém cao nhét cao tbi da 2,7m.

Chiéu cao cac tang Nhu quy dinh tai khoan 1, Diéu 9 Quy

ché nay

Nhu quy dinh tai khoan 1, Diéu 10 Quy
ché nay

Tang ham (néu co)

Cong, tuong rao (néu Nhu quy dinh tai Diéu 11 Quy ché nay

co)

Céc phan dua ra ngoai
chi gigi xay dung

- Mit tiép giap voi duong Nguyén Tat
Thanh: Nhu quy dinh tai khoan 1, Diéu
12 Quy ché nay;

- Mit tiép gidp véi cac truc duong giao
cit tir 6m trd 1én: Nhu quy dinh tai biéu
13 Quy ché nay

Bang quang cao Nhu quy dinh Piéu 14 Quy ché nay

Nha ¢ hién trang,
cong trinh cong cong
hién trang dang nha
lién ké

(Tror nha tai vi tri
gbc giao gitra duong
Lé Loi ndi dai (qui
hoach) va duong
Nguyén Tat Thanh,
nha tai goc giao gitra
duong Tran Pha va
duong Nguyén Tat
Thanh, nha tai goc
giao ciac ngod hém
nho hon hoic bang
6m)

- Néu c6 nhu cau stra chita, cai tao thi thuc hién theo nhu quy
dinh d6i v&i nha xay dung méi. ‘ ’
- Bang quang cédo thuc hién nhu quy dinh tai Bi€u 14 Quy ché
nay

Nha & hién trang

(Tai vi tri géc giao
gitta duong Lé Loi
nbi dai (qui hoach)
va duong Nguyén

- Néu c6 nhu cau stra chira, cai tao thi thuc hién theo nhu quy
dinh d6i v6i nha xay dung méi. . )
- Bang quang céo thuc hi¢n nhu quy dinh tai Biéu 14 Quy ché
nay.

- Pham vi ranh gi6i 16 dat tai phan vat goc giao 16 dugc xac dinh

Tat Thanh) cu thé tai chimg chi quy hoach do co quan c6 tham quyén cap,
- Céc phan dua ra ngoai cong trinh va ngoai tht tai mat tlep giap
voi duong LE Lo, thuc hién theo quy dinh tai khoan 1, biéu 13,
Quy ché nay;

Nha ¢ hién trang - Néu c6 nhu cau stra chita, cai tao thi thuc hién theo nhu quy

(Tat vi tri goc giao
giita duong Tran Phu
va duong Nguyén Tat
Thanh)

dinh d6i véi nha xay dung méi. ,
- Bang quang céo thuc hi¢n nhu quy dinh tai Biéu 14 Quy ché
nay.

- Pham vi ranh gi61 16 dat tai phan vat géc giao 16 dugce xac dinh
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cu thé tai chimg chi quy hoach do co quan c6 thAm quyén cap,

- Cac phan dua ra ngoai cong trinh va ngoai that tai mit tiép giap
voi duong Tran Phu, thyc hién theo quy dinh tai khoan 1, Piéu
13 Quy ché nay;

Nha ¢ hi¢n trang

(tai goc giao cac ngo
hém nhé hon hoac
bing 6m)

- Néu c6 nhu cau stra chita, cai tao thi thuc hién theo nhu quy
dinh ddi v&i nha xay dung méi.

- Bang quang céo thyc hién nhu quy dinh tai Didu 14 Quy ché
nay.

- Tai mat tiép gidp hém, tir 6 cao 3,5m tr¢ xuéng s0 v6i mit nén
tﬁng 1, khong dugc phép trd cira di, cira so truc tiép ra hém; cac
phén dua ra ngoai cong trinh, thyc hién theo quy dinh tai khoan 1,
Diéu 13 Quy ché ndy;

b) Péi véi cong trinh cong cong xen lan trong khu dan cu, néu c6 nhu cau sira
chita, cai tqo thi thyc hién nhu sau (chi tiét tai Bang so6 21.4):

Béng 21.4
. . .. Céc chitiét kién tric .
Doi tuong quan ly cin quan I Quy dinh
Cong trinh cong cong = Cong nang su dung Cong trinh cong cong dich vy thuong

(tr Cira hang xang
dau S6 2, Chi nhanh
xang dau Phu Yén)

mai

Ranh gidi khu dat - Mit giap duong la phan ranh gidi xac
dinh theo chi gidi duong do;
- Cac mdt con lai gitt nguyén nhu hién
trang;

Chi giéi xay dung - Mat tiép giap voi duong Nguyén Tat

Thanh cach chi giéi duong do tdi thiéu
6m;

- Cac mat con lai cach ranh gidi khu dat
t6i thiéu: 3m d6i v6i cong trinh xay dung
méi; giit nguyén hién trang dbi véi cong
trinh sira chira, cai tao nang tang

Cac hang muc dugc

Nha trye bao vé: Qui mo 1 tﬁng, dién tich

phép xdy dung ngoai chi  xay dung khong qua 6m’ , chidu cao
gi6i xdy dung (nhung  khéng qua 2,7m; hinh thirc kién triic,mau
khéng duoc vuot qua chi - sdc phai pht hop véi kién trac toan cong
gi61 duong do) trinh;

Céc truong hop khong  Nhu quy dinh tai Diéu 5 Quy ché nay;
duoc phép xay dung

Céc phan dua ra ngoai
chi gigi xay dung

- Ban cong, sé-nd: toi da 1,4m;

- Méi dua, 6- vang, mai don: tbi da
0,6m;

- Pudng ong dung thoat nudc mua &
mat ngoai nha, cac bau ctra, go chi, bd
phan 6p lat trang tri, ram dbe, bac cép:
t6i da 0,2m

Mat do xay dung

Nhu quy dinh tai khoan 3, Piéu 8 Quy
ché nay

Tang cao; chiéu cao

Theo Quy chuan k¥ thuit Quoc gia vé
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khong ché Quy hoach xay dung hién hanh.

Hinh thirc mai Hinh khéi kién trac c6 ty 18 kich thudc
cac phuong hai hoa, phu hop véi van hoa
kién trac Viét Nam va duoc théa thuan
théng nhat v6i S¢ Xay dung trudc khi

thiet ke chi tiet.
Cao dg san nén va - Truong hop sura chita cai tao cong trinh
chiéu cao céc tang chinh hién c¢ thi gitt nguyén cao dj san

nén hién trang.
- Truong hop xay dung moi thi thyc hién
nhu quy dinh tai PBiéu 7 va khoan 1, Di¢u

9 Quy ché nay

Tang ham (néu co) Nhu quy dinh tai khoan 2, Piéu 10 Quy
ché nay

Cong, twong rao Nhu quy dinh tai Diéu 11 Quy ché nay

Cay xanh Mat d§ cay xanh canh quan trong cong
trinh phai dam béao tbi thiéu 20% dién
tich khu dét

Yéu cau kién tric - Mat chinh cong trinh 1a huéng duong
Nguyén Tét Thanh;

- Kién trac cong trinh hién dai, cong
nang 1a van ph(‘)ng lam viéc c6 thé két
hop thuong mai dich vu; khong xay dung
cac két cau kiéu nha xuong, khung tién
ché;

- Khu vuc dd xe phai duge xay dung hop
khdi véi cong trinh chinh, khong xay
dung tam bo kiéu khung sat tién ché
hodc gan chip vé vao cong trinh chinh.

Béang quang cao - Nhu quy dinh tai Diéu 14 Quy ché nay.

Cua hang xang dau
S6 2, Chi nhanh xang
dau Phu Yén

Gilt nguyén nhu hién trang hién nay khong dugc coi néi, cai tao
nang tang, nang cong suit, khong duoc lip dung, gin moéi cac
bang quang cdo. Néu c6 nhu cau stra chira, cai tao thi chi thyuc hién
cac cong viéc sau day:

C6 thé cai tao hinh dang kién tric bao che cong trinh theo phong
cach kién trac hién dai nhung khong thay d6i quy mo mat do xay
dung. Chiéu cao t6i da tinh tir mit bé via trude nha dén diém cao
nhét cia mai khong vuot qua 13,9m;

Quy hoach lai tong mit bang trong d6 can tinh toan b tri hop 1y
chd dau dd xe 6-t0, phan luéng xe di, xe dén;

Di doi khu vé sinh phia Bic vao hop khéi véi nha diéu hanh, dam
bao v¢é sinh, my quan do6 thi;

T6 chuc trong thém cdy xanh, tao canh quan, bong mat cho cong
trinh

¢) Poi véi cdy xanh, bang qudng cdo trén tuyén (chi tiét tai Bang s6 21.5):

Bang 21.5
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N . .. | Céc chi tiét kién tric can .
boi tuong quan 1y quan 1§ Quy dinh
Cay xanh duong pho = Trong céc loai cay xanh boéng mat, chiu dugc gio bao va, co gia tri

kinh té nhu: Me, Sao, Osaka vang, Osaka do ...

Bang quang cdo ngoai
tro1, dung doc 1ap

Khéng lap dung bang quang cao

Diéu 22. Quy dinh tai phan Poan 5 (Tir dwong Trin Phii dén dwong Nguyén Hivu Tho)

1. Phia

bong:

a) Doan tir dwong Tran Phii dén dwong Lé Thanh Phirong:

La khu dan cu chinh trang va phan nim trong hanh lang an toan dudng sit.

Phan cong trinh nha & nam trong hanh lang an toan duong sat tinh tir meép ray gin
nhat trd ra 7,5m va phan cong trinh sau khi trr di hanh lang an toan duong sat khong du
dién tich, kich thudc téi thiéu Quy dinh tai Diéu 6 Quy ché nay duoc quan ly theo quy
dinh hién hanh cia UBND Tinh. Cu thé nhu sau (chi tiét tai Bang s6 22.1):

Bang 22.1
Z. . Céc chi tiét kién trtc :
Doi tuong quan ly cin quan I Quy dinh
Nha ¢ hi¢n trang Hinh thue xay dung Stra chira, cai tao nha hién co, hinh thirc
(Thoi han ton tai 1a nha lién ké
cong trinh dén hét Ranh gidi 16 dat - Cac mit giap dudng va giap duong sat
nam 2020) 1a phan ranh giéi xac dinh theo chi gigi
duong do va hanh lang an toan duong
sét;
- Cac mdt con lai gitt nguyén nhu hién
trang;
Chi gidi xay dung - Vé phia dudng sit: cach mép duong sat
la 7,5m;
- Vé phia duong Nguyén Tt Thanh:
cach tim duong Nguyén Tat Thanh 13
15m;
Céc truong hop khong  Nhu quy dinh tai Piéu 5 Quy ché nay
dugc phép xay dung
Mat do xay dung Nhu quy dinh tai khoan 1, Diéu 8 Quy ché
nay
Tang cao T6i da 2 tang (gom: trét va 01 lau, néu

nha hién c6 cao hon thi duogc gilr
nguyén)

Hinh thirc mai

Mai doc va phai co do che pha mai toi
thiéu 60% di¢n tich xay dung

Chié€u cao khong ché

Tu mat bo via trudec nha dén diém cao
nhat cia mai la 9,6m ;

Chiéu cao cac tang

Nhu quy dinh tai khoan 1, Piéu 9 Quy
ché nay

Tang ham

Khong xay dung télng ham

Cong, tudng rao

Nhu quy dinh tai Diéu 11 Quy ché nay

Céc phan dua ra ngoai
chi gigi xay dung

- Mat tiép giap voi dudong Nguyén Tat
Thanh: Nhu quy dinh tai khoan 1, Diéu
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12 Quy che nay

- Mt tiép giap voi duong sat Bac Nam:
tat ca cac bo phan cong trinh déu khong
dugc phép vuot qua chi gidi xay dung.

Yéu cau kién trac

Poi v6i nha ¢6 mat tiep giap voi dudng
sit Bic Nam phai dam bao my quan cho
mat nha huong nay. Khong tro cua di
tryc tiép ra dudng sit. Cira s6 (néu co)
phai c6 canh mo vao trong nha.

Bang quang cao

Nhu quy dinh tai Diéu 14 Quy ché nay

Cay xanh dudng pho

Trong cac loai cdy xanh bong mat, chiu duoc gié bdo va, cb gia tri
kinh t€ nhu: Me, Sao, Osaka vang, Osaka do ...

Bang quang c4o ngoai
troi, ding doc 1ap

Khong lap dung bang quang cao

Phan céng trinh nha o chinh trang sau khi trir di hanh lang an toan dwong sdt, néu
dui dién tich, kich thudc t6i thiéu Quy dinh tai Diéu 6 Quy ché nay), cay xanh, bang quang
cdo dwoc quy dinh nhw sau (chi tiét tai Bang sé 22.2):

Béng 22.2

Céc chi tiét kién trac

boi tugng quan ly cin quan I Quy dinh
Nha & hién trang Loai nha & Nha lién ké

Ranh gidi 16 dat - Cac mit giap dudng va giap duong sat
1a phan ranh gi6i xac dinh theo chi giéi
duong do va hanh lang an toan duong
sét;
- Cac mdt con lai gitt nguyén nhu hién
trang.

Chi gioi xay dung - Vé phia dudng sat: cach mép duong sat
la 15m;
- V& phia duong Nguyén Tat Thanh:
cach tim duong Nguyén Tat Thanh 13
15m.

Céc truong hop khong | Nhu quy dinh tai Diéu 5 Quy ché nay

dugc phép xay dung

Mat d¢ xay dung Nhu quy dinh tai khoan 1, Piéu 8 Quy
ché nay

Tang cao 2 tang

Hinh thirc mai

Mai doc va phai c6 do che phu mai toi
thiéu 60% dién tich xay dung

Chié€u cao khong ché

Tu mat bo via trudec nha dén diém cao
nhat cia mai la 9,6m ;

Chiéu cao cac tang

Nhu quy dinh tai khoan 1, Piéu 9 Quy
ché nay

Tang ham

Khong xay dyng tang ham

Cong, tudng rao

Nhu quy dinh tai Diéu 11 Quy ché nay

Céc phan dua ra ngoai

- Mat tiép giap véi dudong Nguyén Tat
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chi gidi xay dung Thanh: nhu quy dinh tai khoan 1, Diéu
12 Quy che nay
- Mt tiép giap voi duong sat Bac Nam:
tat ca cac bo phan cong trinh déu khong
dugc phép vuot qua chi gidi xay dung.
Yéu cau kién tric Poi v6i nha c6 mat tiep giap voi dudng
sit Bac Nam phai dam bao my quan cho
mat nha huong nay. Khong tro cua di
truc tiép ra dudng sit. Cira s6 (néu co)
phai c6 cdnh m¢ vao trong nha.
Béang quang cao Nhu quy dinh tai Diéu 14 Quy ché nay
Cay xanh dudng phd = Trong cac loai cAy xanh bong mat, chiu duge gi6 bio va, cé gia tri
kinh té nhu: Me, Sao, Osaka vang, Osaka do ...
Béng quang cdo ngoai = Khong lip dung bang quang céo
tro1, dung doc lap
b) Poan tir dwong Lé Thanh Phwong dén dwong Neuyén Binh Khiém noi dai (quy
hoach):
Nam trong hanh lang an toan duong sat, 1a dai cay xanh cach ly, khong dugc phep
x@y dung cac cong trinh, vat kién trac, khong duoc lap dung cac bang quang cao. Cay
xanh chi dugc phep trong tir chi gigi duong do dudng Nguyén T4t Thanh dén cach chan ta
luy duong st 2m; ciy trong cao khong qua 1,5m hodc hoa nhu: trang, A c6, duong (phi
lao)...

¢) Poan tir duong Nguyén Binh Khiém noi dai (quy hoach) dén dwong Nguyén Hitu
Tho:

La khu dan cu chinh trang. Cac ddi tuong 1a nha ¢ (khong du dién tich, kich thude
t01 thiéu Quy dinh tai Piéu 6 Quy ché nay), néu c6 nhu cau sira chita ci tao thi dugc cap
gidy phép xiy dung co6 thoi han theo quy dinh. Nha nudc khuyén khich cac trudng hop
khong du dién tich xdy dung sang nhugng hoic nhan sang nhuong quyén sir dung dat ciia
céc 16 ké bén dé hop thira thanh 16 dat 16n dam bao dién tich theo quy dinh.

Cac ddi twong 1a nha ¢ chinh trang (du dién tich, kich thudc ti thiéu Quy dinh tai
Diéu 6 Quy ché nay), cay xanh d6 thi, bang quang cdo dugc quy dinh nhu sau (chi tiét tai
Bang s6 22.3):

Béng 22.3
‘. . .. | Céc chi tiét kién trac .
boi tuong quan 1y cAn quin 1Y Quy dinh
Nha & xdy dung méi  Loai nha & Nha lién ke
Ranh gio1 16 dat - Cac mat gidp duong va giap duong sat

1a phan ranh giéi xac dinh theo chi gigi
duong do va hanh lang an toan duong
sét;

- Céc mat con lai gitt nguyén nhu hién
trang;

Chi giéi xay dung - Mat tiép giap voi duong Nguyén Tat
Thanh: Trung chi gidi duong do;

- Mat tiép giap voi duong sat Bic Nam:
Céach mép duong sit gan nhat 15m;

- Cac mat con lai Theo yéu cau thiét ké
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kién triic cong trinh dam bao my quan va
phu hop v6i céc cong trinh hién trang
xung quanh.

Céc truong hop khong  Nhu quy dinh tai Diéu 5 Quy ché nay

dugc phép xay dung

Mat d¢ xay dung Nhu quy dinh tai khoan 1, Piéu 8 Quy
ché nay

Tang cao 3 tang

Hinh thtrc mai Mai bang, co thé bo tri mai che cau
thang

Chiéu cao khong ché  Tinh tr mat nén tang 1 dén diém cao
nhat cia mai nha 1a 13,7m; trong d6
chiéu cao tir nén témg 1 dén san te‘lng 31a
11m; mai che ciu thang hoac buong ky
thuat tinh tir san tang 3 dén diém cao
nhét cao toi da 2,7m.

Chiéu cao cic tang Nhu quy dinh tai khoan 1, Diéu 9 Quy
ché nay

Tang ham Khong xiy dyng tang ham

Cong, tuong rao (néu Nhu quy dinh tai Diéu 11 Quy ché nay

cO)

Céc phan dua ra ngoai - Mat tiép giap voi duong Nguyén Tat
chi giéi xay dung Thanh: Nhu quy dinh tai khoan 1, Diéu
12 Quy ché nay;

- Mat tiép giap véi cac truc duong giao
cat tr 6m tro 1én: nhu quy dinh tai Diéu
13 Quy ché nay

Yéu cau kién tric P6i v6i nha c6 mat tiep giap voi dudng
sit Bac Nam phai dam bao my quan cho
mat nha huong nay. Khong tro cua di
truc tiép ra dudng sit. Cira s6 (néu co)
phai c6 canh m¢ vao trong nha.

Béang quang cao Nhu quy dinh tai Diéu 14 Quy ché nay

Nha ¢ hi¢n trang - Néu c6 nhu cau stra chira, cai tao thi thuc hién theo nhu quy dinh

(Tror nha tai vi tri
gbc giao gitra duong
Nguyén Hitu Tho va
duong Nguyén Tat
Thanh va nha tai goc
giao cdc ngod hém
nho hon hoic bang
6m)

d6i v6i nha xay dyng méi. ‘ ,
- Bang quang cao thuc hi¢n nhu quy dinh tai DBiéu 14 Quy ché nay

Nha & hién trang
(Tai vi tri géc giao
gitta dudng Nguyén
Httu Tho va duong
Nguyén Tat Thanh)

- Néu c6 nhu cau stra chita, cai tao thi thuc hién theo nhu quy dinh
doi véi nha xay dung moi. ‘ ’
- Bang quang cdo thuc hién nhu quy dinh tai Diéu 14 Quy ché

nay.

- Céc phan dua ra ngoai cong trinh va ngoai that tai mit tiép giap
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v6i dudng Nguyén Hitu Tho, thuc hién theo quy dinh tai khoan 1,
Diéu 13 Quy ché nay;

- Nha ¢ trong pham vi tor mép duong hién trang Nguyén Hiru Tho
tr& vé phia Nam 40m, ranh gi6i 16 dat tai phan vat goc giao 10
dugc xac dinh cy thé tai chtng chi quy hoach do co quan c¢6 tham
quyen cap;

Nha & hién trang

(tai goc giao cac ngd
hém nho hon hoac
bang 6m)

- Néu c6 nhu cau sira chira, cai tao thi thyc hién theo nhu quy dinh
d6i v6i nha xay dung moi.

- Bang quang cao thuc hién nhu quy dinh tai Diéu 14 Quy ché
nay.

- Tai mat tlep giap hém, tu do cao 3,5m tro Xuong SO vo1 mat nén
tang 1, khong dugc phép trd cira di, ctra s6 truc tiép ra hém; cac
phan dua ra ngoai cong trinh, thuc hién theo quy dinh tai khoan 1,
Diéu 13 Quy ché nay;

Cay xanh dudng pho

Trong cac loai cdy xanh bong mat, chiu duoc gié bao va, cb gia tri
kinh t€ nhu: Me, Sao, Osaka vang, Osaka do ...

Bang quang c4o ngoai
troi, dimg doc 1ap

Khong lap dung bang quang cao

2. Phia Tay:

La cac khu chirc nang cong trinh cong cong, truong hoc, nha ¢ dugc xac dinh tai
Db an quy hoach chi tiét Khu dan cu Nguyén Trung Truc duoc UBND Tinh phé duyét tai
Quyét dinh s6 1126/QD-UBND ngay 26/6/2007. Cu thé nhu sau:
a) Poan tir dwong Tran Phii dén duwong qui hoach So 12:
Cac hang myc cong trinh cong cong la hién trang, néu c6 nhu ciu sira chira, cai tao
thi thuc hién nhu sau (chi tiét tai Bang s0 22.4):

Béang 22.4
. . .. | Céc chi tiét kién tric .
baoi tuong quan 1y cAn quin 1Y Quy dinh
Cong trinh cong cong  Cong nang str dung - P61 véi Bén xe lién Tinh: Hién trang 1a

(Poan tir cong trinh
hién trang la Bén xe
lién tinh dén duong
Luong Thé Vinh, trir
cac cong trinh 1a Try
s¢ Cong an thanh
phé Tuy Hoa, Trung
tam nuodc sach va
VSMT, Phan xudng
dién, Cura hang xdng
ddu Vinapco dau
Phu Yén)

bén xe lién tinh; khong dugc coi noi, cai
tao, nang tang, khong xay dung mai hoac
cai tao cong tuong rao, khong duoc gan
cac bang hi¢u, bang quang cido bén ngoai
cong trinh. Sau khi nha nuéc di doi dén
dia diém méi, khu vuc nay dugc sir dung
lam cong trinh cong cong thuong mai
dich vu va xay dung theo cac quy dinh
tai Piéu nay.

- Céc cong trinh cong cong khac 1a cong
trinh thuong mai dich vu.

Ranh giéi khu dat - Cac mat giap duong 1a phan ranh gidi
xac dinh theo chi gidi duong do;
- Cac mat con lai gitt nguyén nhu hién
trang;

Chi gi6i xay dung - Mat tiép giap voi duong Nguyép Tat

Thanh va céc truc duong giao cat voi
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duong Nguyén Tat Thanh: tring chi gi6i
duong do;

- Cac mit phia Nam va phia Béc trong
pham vi tor chi giéi duong d6 dudng
Nguyén Tat Thanh tré vao trong 8m:
trung ranh giGi dat;

- Cac mat con lai cach ranh gidi khu dat
t6i thiéu 1 khoang bang 1/4 chiéu cao
cong trinh;

Céc hang muc duoc

Nha tryc bao vé: Qui mo 1 tﬁng, dién tich

phép xay dung ngoai | xdy dung khéng qua 6m” , chiéu cao
chi gigi xay dung khong qué 2,7m; hinh thirc kién tric,mau
(nhung khong duoc sic phai phu hop véi kién tric toan cong
vuot qua chi gioi trinh;

duong do)

Céc truong hop khong | Nhu quy dinh tai Diéu 5 Quy ché nay;
duoc phép xay dung

Phan cong trinh dugc  Nhu quy dinh tai biéu 12, biéu 13 Quy
phép nhd ngoai chi ché nay;

gidi xay dung ddi voi
cac mit tiép giap
duong Nguyén Tat
Thanh va cac truc
duong giao cat

Phan cong trinh dugc
phép nho ngoai chi
gidi xay dung ddi vai
cac mat con lai

- Ban cong, sé-nd: toi da 1,4m;

- Méi dua, 6- vang, mai don: tdi da
0,6m;

- Puong 6ng dung thoat nuéc mua &
mat ngoai nha, cac bau ctra, go chi, bd
phéan 6p lat trang tri, ram dbc, bac cép:
t6i da 0,2m

Mat do xay dung

Nhu quy dinh tai khoan 3, Piéu 8 Quy
ché nay

Tang cao; chiéu cao
khong ché

- Theo Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé
Quy hoach xay dung hién hanh.

Hinh thirc mai

- Phan cong trinh tiép giap voi duong
Nguyen Tat Thanh va cac truc duong
giao cat véi duong Nguyén Tat Thanh,
trong pham vi 8m tinh tir chi gidi duong
do tré vao trong: mai bang;

- Cac khéi cong trinh khac: Hinh khéi
kién tric c6 ty 1& cac phuong hai hoa,
pht hop véi van hoa kién trac Viét Nam.

Cao d0 san nén va
chi€u cao céc tang

- Truong hop sura chita cai tao cong trinh
chinh hién c6 thi gitt nguyén cao do san
nén hi¢n trang.
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- Truong hop xay dung moi thi thyc hién
nhu quy d,jnh tai Dicu 7 va khoan 4, Dic¢u
9 Quy cheé nay

Tang ham (néu co)

Nh’lI quy dinh tai khoan 2, biéu 10, Quy
ché nay

Cong, tuong rao

Nhu quy dinh tai Biéu 11, Quy ché nay

Cay xanh

Mat d§ cay xanh canh quan trong cong
trinh phai dam bao t6i thieu 20% dién
tich khu dat

Yéu cau kién trac

- Mat chinh cbng trinh 1a huéng duong
Nguyén Tét Thanh;

- Kién trac cong trinh hién dai, cong
nang su dung la cong trinh thuong mai
dich vu; khong xay dung cac két cau kleu
nha xudng, khung tién ché tai mit tiép
gidp v6i duong Nguyén Tat Thanh

- Khu vuc d6 xe may phai duoc xay
dung hop khdi véi cong trinh chinh,
khong xay dung tam bg kiéu khung sit
tién ché hodc gan chap va vao cong trinh
chinh.

Bang quang cao

- Nhu quy dinh tai Diéu 14 Quy ché nay;
- P6i v6i bang quang cédo ngoai troi,
ding doc 1ap: co thé lap dat trong pham
vi dat tir chi giéi xay dung dén chi gidi
duong do nhung moi bd phan bang
quang cdo khong dugc vugt qua chi gidi
duong d6. Vi tri cu thé phai duoc co
quan c6 thAm quyén thoa thuén trudc khi
cap Gidy phép xdy dung.

Cong trinh cong cong
(la tru s& lam viéc
cac co quan: Tru so
Cong an thanh phd
Tuy Hoa, Trung tam
nudc sach va VSMT,
Phan xudng dién)

Cong nang su dung

Cong trinh cong cong; dich vy, thuong
mai

Ranh giéi khu dat - Cac mat giap duong l1a phan ranh gidi
xac dinh theo chi gidi duong do;
- Cac mat con lai gitt nguyén nhu hién
trang;

Chi gioi xay dung - Mat tiép giap voi duong Nguyén Tat

Thanh cach chi giéi duong do tdi thiéu
8m;

- Cac mit con lai cach ranh giéi khu dét
t6i thiéu 1 khoang bang 1/4 chiéu cao
cong trinh;

Céc hang muc duoc
phép xay dung ngoai
chi gidi xay dung
(nhung khong duoc
vuot qua chi gidi

Nha tryc bao vé: Qui mo 1 tﬁng, dién tich
xdy dung khoéng qua 6m’ , chiéu cao
khong qua 2,7m; hinh thirc kién tric,mau
sic phai phi hop véi kién triic toan cong
trinh;
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duong do)

Céc truong hop khong
dugc phép xay dung

Nhu quy dinh tai Diéu 5 Quy ché nay;

Céc phan dua ra ngoai
chi gidi xay dung

- Ban cong, sé-nd: toi da 1,4m;

- Mai dua, 6- vang, mai doén: toi da
0,6m;

- Pudng ong dung thoat nudc mua &
mat ngoai nha, cac bau cura, go chi, bod
phan 6p lat trang tri, ram dbe, bac cép:
t61 da 0,2m

Mat do xay dung

Nhu quy dinh tai khoan 3, Piéu 8 Quy
ché nay

Téang cao; chi€u cao
khong ché

Theo Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé
Quy hoach xay dung hién hanh.

Hinh thirc mai

Hinh khoi kién truc c6 ty 1é cac phuong
hai hoa, phu hop véi van hoa kién truc
Viét Nam.

Cao d0 san nén va
chi€u cao céc tang

- Truong hop sura chita cai tao cong trinh
chinh hién cé thi gitt nguyén cao do san
nén hién trang.
- Truong hop xay dung méi thi thyc hién
nhu quy dinh tai Diéu 7 va khoan 4, Diéu
9 Quy ché nay

Tang ham (néu co)

Nhu quy dinh tai khoan 2, Bieu 10 Quy
ché nay

Cong, tuong rao

- L6i vao chinh khong trd truc tiép ra goc
giao 10, tuong rao xdy dung theo ranh
gidi dat vat goc theo Gidy phép xay dung
duogc cap (d6i voi cong trinh nam tai goc
giao 10);

- Céc chi tiét khac nhu quy dinh tai Diéu
11 Quy ché nay

Cay xanh

Mat d§ cay xanh canh quan trong cong
trinh phdi dam bdo toi thieu 20% dién
tich khu dat

Yéu cau kién trac

- Mat chinh cong trinh 1a huéng duong
Nguyén Tat Thanh;

- Kién trac cong trinh hién dai, cong
nang st dung la tru s¢ lam viéc; khong
xay dung cac két cdu kiéu nha xuong,
khung tién ché;

- Khu vuc d6 xe mdy phai duoc xay
dung hop khéi véi cong trinh chinh,
khong xay dung tam bg kiéu khung st
tién ché hodc gin chip va vao cong trinh
chinh.
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Bang quang co Thuyc hién theo quy dinh tai Diéu 14 Quy

ché nay.
Ctra hang xang dau Giit nguyén nhu hién trang hién nay khong dugc coi néi, cao tao
Vinapco Pht Yén nang tang, ning cong suat, khong duoc lip dung, gin méi cac

bang quang cdo. Néu ¢ nhu cau stra chira, cai tao thi chi thyc hién
cac cong viéc sau day:

C6 thé cai tao hinh dang kién tric bao che cong trinh theo phong
cach kién trac hién dai nhung khong thay d6i quy moé mat do xay
dung. Chiéu cao t6i da tinh tir mit bé via trude nha dén diém cao
nhat cia mai khong vuot qua 13,9m;

Quy hoach lai tong mat bang trong d6 can tinh toan b tri hop 1y
chd dau d6 xe 6-t, phan luong xe di, xe dén;

Di doi khu vé sinh phia Bac vao hop khdi véi nha diéu hanh, dam
bao vé sinh, my quan do6 thi;

T6 chue trong thém cdy xanh, tao canh quan, bong mat cho cong
trinh

Cong trinh cong cdng Cong nang st dung Trir Truong Cao dang Cong nghiép Tuy
tir duong Luong Thé Hoa, Nha may bia Sai Gon. Cac cong
Vinh dén duong S6 trinh con lai la cong trinh cong cong dich
12 vu thuong mai

Ranh gioi khu dat - Cong trinh Nha may bia Sai Gon duoc
xac dinh ranh gidi theo Gidy phép quy
hoach du 4n M¢ rong nha may bia Sai
Gon-Phu Yén do co quan c6 thim quyén
cp;

- Céc cong trinh con lai:

+ Mat giap duong 1a phan ranh gidi xac
dinh theo chi gig1 duong do;

+ Céc mat con lai gitr nguyén nhu hién
trang;

Chi giéi xay dung - Mat tiép giap v6i duong Nguyén Tat
Thanh cach chi gisi duong d6 t6i thiéu
8m,;

- Cac mat con lai cach ranh giéi khu dat
t6i thiéu 1 khoang bang 1/4 chiéu cao
cong trinh;

Cac hang muyc duoc Nha tryc bdo vé: Quy mo 1 tﬁng, dién
phép xdy dung ngoai tich xdy dung khéng qua 6m”, chiéu cao
chi gi6i xdy dyng khoéng qua 2,7m; hinh thirc klen trac,
(nhung khong duoc mau sic phai phu hop vdi kién tric toan
vuot qua chi giéi cong trinh;

duong do)

Céc truong hop khong | Nhu quy dinh tai Piéu 5 Quy ché nay;
duoc phép xay dung

Céc phan dua ra ngoai - Ban cong, sé-no: toi da 1,4m;

chi gigi xay dung - Mai dua, 6- ving, mai don: toi da

0,6m;
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- Puong Ong dung thoat nuéc mua &
mat ngoai nha, cac bau ctra, go chi, bo
phan 6p lat trang tri, ram dbc, bac cap:
toi da 0,2m

Mat do xay dung

- Truong Cao Pang Cong nghiép Tuy
Hoa: toi da 40%;

- Céac cong trinh con lai Nhu quy dinh tai
khoan 3, Piéu 8 Quy ché nay

Tang cao; chiéu cao
khong ché

Theo Quy chuan ky thuat Quoc gia vé
Quy hoach xay dung hién hanh.

Hinh thirc mai

Hinh khéi kién trac co ty 18 cac phuong hai
hoa, phu hop véi van héa kién tric Viét
Nam.

Cao d0 san nén va
chiéu cao céc tang

- Trudong hop stra chira cai tao cong trinh
chinh hi¢n c¢6 thi gilt nguyén cao do san
nén hién trang.

- Truong hop xay dung méi thi thuc hién
nhu quy dinh tai Piéu 7 va khoan 4,
Piéu 9 Quy ché nay.

Tang ham (néu co)

Nhu quy dinh tai khoan 2, Diéu 10, Quy
ché nay

Cong, tuong rao

- L6i vao chinh khong tro tryc tiép ra goc
giao 10, tuong rao xay dung theo ranh gioi
dat vat goc theo Gidy phép xéy dung dugc
cap (d6i v6i cong trinh nam tai goc giao
10);

- Céc chi tiét khac nhu quy dinh tai Diéu

Cay xanh

Mat do cay xanh canh quan trong cong
trinh phai dam bdo t61 thieu 20% dién
tich khu dat

Yéu cau kién trac

- Mat chinh cong trinh 1a huéng duong
Nguyén Tat Thanh;

- Kién trac cong trinh hi¢n dai, cong
nang st dung la try s¢ lam viéc; khong
xay dung cac két cdu kiéu nha xudng,
khung tién ché;

- Khu vuc d6 xe may phai duoc xay
dung hop khdi véi cong trinh chinh,
khong xay dung tam bo kiéu khung sat
tién ché hodc gan chp va vao cong trinh
chinh.

Bang quang cao

- Nhu quy dinh tai Diéu 14 Quy ché nay;
- Péi v6i bang quang cdo ngoai troi,
dung doc 1ap: c6 thé lap dat trong pham
vi dt tir chi gi6i xdy dung dén chi gioi
duong d6 nhung moi by phan bang
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quang cao khong dugc vuot qua chi gioi
duong do. Vi tri cu thé phai duoc co
quan co tham quyén théa thuan trude khi
cap Gidy phép xdy dung

Cay xanh dudng pho

- Trong céc loai cdy xanh bong mat, chiu duoc gié bio va, c6 gia
tri kinh té nhu: Me, Sao, Osaka vang, Osaka do6 ... trén via he

- Khoang ciy xanh giita dudng Nguyén Tat Thanh va dudng song
hanh, tréng co két hop ciy xanh bong mat.

Bang quang cao

Thuc hién theo quy dinh tai Diéu 14 Quy ché nay.
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Hinh 10. Minh hoa chiéu cao, chi gi6i xdy dung cong trinh cong cong doan tir dudng Tran Phu
dén duong S6 12
b) Poan tir dwong quy hoach S6 12 dén dwong Neuyén Hitu Tho:

La cac khu dan cu chinh trang. Cac d6i tuong la nha ¢ (khéng du dién tich, kich
thudce t01 thiéu Quy dinh tai Piéu 6 Quy ché nay), néu c6 nhu ciu stra chita cai tao thi duoc
cap gidy phép xay dung c6 thoi han theo quy dinh. Nha nudc khuyén khich cac truong hop
khong du dién tich xay dung sang nhuong hodc nhan sang nhuong quyén st dung dat cia
cac 16 ké bén dé hop thtra thanh 16 dat 16n dam bao dién tich theo quy dinh.

Nha & hién trang, (du dién tich, kich thuéc t6i thiéu Quy dinh tai Diéu 6, Quy ché
nay), cdy xanh do thi, bang quang cdo dugc quy dinh nhu sau (chi tiét tai Bang sb 22.5):

Pbi twong quan 1y

Nha ¢ xay dung moi

Béng 22.5
Céc chi tiét?kiér} tric Quy dinh
can quan ly

Loai nha & Nha lién ké

Ranh giéi 16 dat - Cac mat giap duong 1 phan ranh gi6i
xac dinh theo chi gi61 duong do;
- Céc mat con lai gitt nguyén nhu hién
trang.

Chi gidi xay dung - Mat tiép giap voi duong Nguyén Tat

Thanh: Trung chi giéi duong do;

- Cac mit con lai: Theo yéu cau thiét ké
kién tric cong trinh dam bao m§ quan va
phu hop véi cic cong trinh hién trang
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xung quanh.

Céc truong hop khong = Nhu quy dinh tai Piéu 5 Quy ché nay

dugc phép xay dung

Mat do xay dung Nhu quy dinh tai khoan 1, Diéu 8 Quy ché
nay

Tang cao 3 tang

Hinh thirc méai Mai bang, co thé bd tri mai che cau
thang

Chiéu cao khong ché¢  Tinh tr mat nén tang 1 dén diém cao
nhit cia mai nha 1a 13,7m; trong do
chiéu cao tir nén tang 1 dén mat san tang
3 12 11m; mai che cau thang hodc buong
k¥ thuat tinh tr mat san ting 3 dén diém
cao nhat cao tdi da 2,7m.

Chiéu cao cac tﬁng Nhu quy dinh tai khodn 1, Piéu 9 Quy ché
nay

Tang ham (néu co) Nhur quy dinh tai khoan 2, Diéu 10 Quy ché
nay

Cong, tudng rao Nhu quy dinh tai Diéu 11 Quy ché nay

Céc phan dua rangoai = - Mat tiép giap v6i duong Nguyén Tat

chi gigi xay dung Thanh: Nhu quy dinh tai khoan 1, Diéu
12 Quy ché nay;
- Mt tiép giap véi cac truc duong giao cit
tir 6m tré' 1én: nhu quy dinh tai Picu 13,
Quy ché nay

Béang quang cao Nhu quy dinh tai Diéu 14 Quy ché nay

Nha ¢ hién trang - Néu ¢6 nhu cau stra chira, cai tao thi thyc hién theo nhu quy dinh
(Trir nha tai vi tri goc = d6i v6i nha xay dung moi.
giao gilta dudng - Bang quang cio thuc hién nhu quy dinh tai Diéu 14 Quy ché nay

Nguyén Hitu Tho va
duong Nguyén Tat
Thanh va nha tai goc
giao cac ngd hém nho
hon hodc bang 6m)

Nha & hién trang
(Tai vi tri géc giao
gitta dudng Nguyén
Httu Tho va duong
Nguyén Tat Thanh)

- Néu ¢ nhu ciu sura chita, cai tao thi thuc hién theo nhu quy dinh
doi véi nha xay dung moi. ‘ ’
- Bang quang cdo thyc hi¢én nhu quy dinh tai Di€u 14 Quy ché

nay.

- C4c phan dua ra ngoai cong trinh va ngoai tht tai mat tiép giap
v6i duong Nguyén Hitu Tho, thuc hién theo quy dinh tai khoan 1,

Diéu 13 Quy ché nay;

- Nha ¢ trong pham vi tir tim duong Nguyén Htru Tho qui hoach
tro vé phia Nam 40rp, ranh gidi 16 dat tai phan vat goc giao 10 7
dqu: Xég dinh cu thé tai ching chi quy hoach do co quan c¢6 tham

quyén cap;

Nha ¢ hi¢n trang

- Néu c6 nhu cau stra chita, cai tao thi thuc hién theo nhu quy dinh
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d6i v6i nha xay dung moi.
- Bang quang céo thyc hién nhu quy dinh tai \ Diéu 14, Quy ché
nay.
- Ta1 mat tiép giap hem, tir do cao 3,5m tré xuéng so v&i mat nén
tang 1, khong duogc phép trd cira di, cira s truc tiép ra hém; cac
phf:in dua ra ngoai cong trinh, thuc hién theo quy dinh tai khoan 1,
Diéu 13 Quy ché nay.
Trong cac loai cAy xanh bong mat, chiu duoc gid bdo va, cé gia tri
kinh té nhu: Me, Sao, Osaka vang, Osaka do ...
Bang quang cao Khong lap dung bang quang cao

Diéu 23. Quy dinh tai phan Poan 6 (Tir dwong Nguyén Hivu Tho dén dwong Sé 14)

Céc khu chtic ning, cong trinh cong cong, nha &, ciy xanh duoc xac dinh tai Do an
quy hoach chi tiét Khu dan cu Phudc Hau dugc UBND Tinh phé duyét tai Quyét dinh sé
1332/QD-UBND ngay 30/7/2007. Cy thé nhu sau:

1. Phia Dong:
a) Poan tir Neuyén Hitu Tho dén gidp ddt Cong ty TNHH THAI NAKORN:

La khu dan cu chinh trang. Cac ddi tuong 1a nha ¢ (khong du dién tich, kich thude
t01 thiéu Quy dinh tai Piéu 6 Quy ché nay), néu c6 nhu cau stra chita cai tao thi duoc cp
gidy phép xdy dung co6 thoi han theo quy dinh. Nha nudc khuyén khich cac trudng hop
khong du dién tich xdy dung sang nhugng hoic nhan sang nhuong quyén sir dung dat ciia
céc 10 ké bén dé hop thira thanh 16 dat 16n dam bao dién tich theo quy dinh.

Nha & hién trang, (da dién tich, kich thudc téi thiéu Quy dinh tai Diéu 6 Quy ché
nay), cong trinh céng cong, cay xanh do thi, bang quang cao duoc quy dinh nhu sau (chi
tiét tai Bang s6 23.1):

(tai goc giao cac ngod
h{em nho hon hoac
bang 6m)

Cay xanh dudng pho

Dbi twong quan ly

Nha & xay dung méi

Bang 23.1
Céc chi tié't”kiérll tric Quy dinh
can quan ly

Loai nha & Nha lién ké

Ranh gi6i 16 dat - Cac mat giap duong 13 phan ranh giéi
xac dinh theo chi gidi duong do;
- Céc mat con lai git nguyén nhu hién
trang;

Chi gioi xay dung - Mit tiép giap voi duong Nguyén Tat
Thanh: Trung chi gioi duong do;
- Céc mit con lai trung ranh gidi 16 dat;

Céc truong hop khong  Nhu quy dinh tai Piéu 5 Quy ché nay

dugc phép xay dung

Mat do xay dung Nhu quy dinh tai khoan 1, Piéu 8 Quy
ché nay

Tang cao 3 tang

Hinh thirc mai

Mai ngéi truyén thong, do che phu cta
mai to1 thiéu bang 60% dién tich xay
dung; do dbc toi da 45°

Chiéu cao khong ché

Tinh tr mat nén tang 1 dén diém cao
nhit cia mai nha 1a 13,2m; trong d6
chiéu cao tir nén tang 1 dén san tang 3
hoic mit trén gidng tudng tang 3 1a
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11m. Chiéu cao mai tinh tir san tang 3
hodc mat trén gidng tudng tang 3 dén
diém cao nhat cua mai nha to1 da 2,2m.

- Chiéu cao tir mit bé via trude nha dén
mit nén téng 112 0,45m;

- Cac tang con lai nhu quy dinh tai
khoan 1, Diéu 9 Quy ché nay

Chiéu cao cac tang

Tang ham (néu co) Nhu quy dinh tai khoan 2, Piéu 10 Quy

ché nay

Cdng, trdng rao (néu c6)  Nhu quy dinh tai Diéu 11 Quy ché nay

Céc phan dua ra ngoai

- Mat tiép giap duong Nguyén T‘ét
chi gigi xay dung

Thanh nhu quy dinh tai khoan 1, Piéu
12 Quy ché nay;
- Mt tiép giap voi cac truc dudng giao
cat tir 6m tré 1én: nhu quy dinh tai Diéu
13 Quy ché nay.

- Bac cép bo tri bén trong nha, s6 bac
cap 1a 3, chiéu cao mdi bac 14 0,15m;

- Khuyén khich xay dung nha mai ngoi
cao 3 téng, do dbc 1a 450, doé che phu
mai 1a 100% dién tich xay dung.

Yéu cau kién trac

Béng quang cao Nhu quy dinh tai Diéu 14 Quy ché nay

Nha & hién trang
(Tror nha tai vi tri
goc giao gilra duong
Nguyén Hitu Tho va
duong Nguyén Tat
Thanh va nha tai goc
giao cac ngod hém
nho hon hoic bing
6m)

- Néu c6 nhu cau stra chita, cai tao thi thuc hién theo nhu quy
dinh d6i v6i nha xay dung méi. . )
- Bang quang cédo thuc hi¢n nhu quy dinh tai Bi€u 14 Quy ché
nay

Nha ¢ hi¢n trang
(Tai vi tri goc giao
gitta dudng Nguyén
Hru Tho va dudng
Nguyén T4t Thanh)

- Néu c6 nhu cau stra chita, cai tao thi thuc hién theo nhu quy
dinh ddi v&i nha xay dung méi.

- Bang quang cdo thuc hién nhu quy dinh tai Diéu 14, Quy ché
nay.

- Nha ¢ trong pham vi tir mép dudng Nguyen Hiru Tho hién trang
trd ra phia Bac 40m, ranh gidi 16 dat tai phan vat goc giao 16 dugc
xac dinh cu thé tai chimg chi quy hoach do co quan c6 tham quyén
cap;

Nha & hién trang

(tai goc giao cac ngo
hém nho hon hoac
bing 6m)

- Néu ¢6 nhu cau stra chira, cai tao thi thyc hién theo nhu quy
dinh d6i véi nha xay dung méi.

- Bang quang cdo thyc hi¢én nhu quy dinh tai Diéu 14 Quy ché
nay.

- Tai mat tiép giap hém, tr do cao 3,5m tr& xuéng s0 v&i mat nén
tﬁng 1, khong duoc phép trd cira di, cira so truc tiép ra hém; cac
phf:in dua ra ngoai cong trinh, thyc hi¢n theo quy dinh tai khoan
1, Biéu 13 Quy ché nay;
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Cong trinh cong cong
(Tru s& UBND
phuong 9)

Cong nang su dung Tru s6 UBND phuong 9

Ranh giéi khu dat - Mit giap dudng la phan ranh gidi xac
dinh theo chi gidi duong do;
- Cac mat con lai gittr nguyén nhu hién
trang;

Chi gioi xay dung - Mat tiép giap voi duong Ngu}{én Tat

Thanh cach chi gii duong do téi thiéu
6m;

- Cac mat con lai cach ranh gidi khu dat
tb1 thiéu 3m;

Céc hang muc duogc
phép xay dung ngoai chi
gid1 xdy dung (nhung
khong duogc vuot qua

Nha tryc bao vé: Quy mo 1 tang, dién
tich xdy dung khong qua 6m’ , chiéu
cao khong qua 2,7m; hinh thic kién
trac,mau sic phai phu hop véi kién trac

chi gidi duong do) toan cong trinh; ,
Céc truong hop khong Nhu quy dinh tai Diéu 5 Quy ché nay;
duoc phép xay dung

Céc phan dua ra ngoai
chi gigi xay dung

- Ban cong, sé-no: t6i da 1,4m;

- Méi dua, 6- vang, mai don: tdi da
0,6m;

- Puong ong ding thoat nudc mua &
mat ngoai nha, cac bau ctra, go chi, bd
phan 6p lat trang tri, ram ddc, bac cép:
t6i da 0,2m

Mat do xay dung

Nhu quy dinh tai khodn 3, Piéu 8 Quy
ché nay

Tang cao; chiéu cao
khong ché

Theo Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé
Quy hoach xay dung hién hanh.

Hinh thirc mai

Mai ngéi, do che phu ctia mai toi thiéu
bang 60% dién tich xay dung; d0 doc
t6i da 45°

Cao d0 san nén va
chi€u cao céc tang

- Truong hop sua chita cai tao cong
trinh chinh hién c6 thi gitt nguyén cao
d6 san nén hién trang.

- Truong hop xay dung mdi thi thuc
hién nhu quy dinh tai Didu 7 va khoan
1 Biéu 9, Quy ché nay.

Tang ham (néu co)

Nhu quy dinh tai khoan 2, Piéu 10 Quy
ché nay

Cong, tuong rio

Nhu quy dinh tai Diéu 11 Quy ché nay

Cay xanh

Mat d¢ cay xanh canh quan trong cong
trinh phai ddm bao t6i thieu 20% dién
tich khu dat

Yéu cau kién trac

- Mt chinh cong trinh 1a huéng duong
Nguyen Tat Thanh;
- Kién trac cong trinh hién dai, cong
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nang la try s¢ lam viéc UBND phuong;
khong xiy dung cac két ciu kiéu nha
xuong, khung tién ché;

- Khu vuc dd xe phai dugc xay dung
hop khdi voi cong trinh chinh, khong
xdy dung tam bo kiéu khung sat tién
ché hodc gin chap va vao cong trinh
chinh.

Bang quang cao

Khong lap dat bang quang cao

Cay xanh dudng pho

Trong cac loai cay xanh bong mat, chiu dugc gié bao va, cé gia
tr1 kinh t€ nhu: Me, Sao, Osaka vang, Osaka do ...

Bang quang cdo ngoai
tro1, ding doc 1ap

Khéng lap dung bang quang cao

b) Tru s6 Cong ty TNHH THAI NAKORN:
Gilr nguyén nhu hién trang, n€u cé nhu cau stra chira cai tao thi thyc hién nhu sau
(chi tiét tai Bang s6 23.2):

Bang 23.2
. . 1. | Céc chi tiet kién trac .
boi tuong quan 1y cAn quan Iy Quy dinh
Tru s¢ Cong ty TNHH = Cong nang sir dung Cong trinh san xuat cong nghiép két hop
THAI NAKORN: van phong lam viéc

Ranh giéi khu dat

- Cac mat giap duong va giap dudng sat
13 phan ranh gi6i xac dinh theo chi gi6i
duong do va hanh lang an toan dudng
sét;

- C4c mat con lai gitr nguyén nhu hién
trang;

Chi gi6i xay dung

- Mat tiép giap voi duong Nguyén Tat
Thanh cach chi gigi duong do tbi thiéu
6m;

- Mt tiép giap voi duong sat Bac-Nam,
cach mép ray duong sit gan nhat toi
thiéu 15m;

- Cac mat con lai cach ranh gidi khu dat
t0i thiu 6my;

Céc hang muc duogc
phép xay dung ngoai
chi gigi xay dung
(nhung khong duoc
vuot qua chi gidi
duong do va vuot qua
hanh lang an toan
duong st )

Nha tryc bao vé: Quy mé 1 tang, dién
tich xdy dyung khong qua 6m*, chiéu cao
khong qua 2,7m; hinh thue kién tric,mau
sic phai phu hop voi kién triic toan cong
trinh;

Céc truong hop khong
dugc phép xay dung

Nhu quy dinh tai Diéu 5 Quy ché nay;

Céc phan dua ra ngoai
chi gidi xay dung

- Ban cong, sé-no: t61 da 1,4m;
- Méi dua, 6-vang, mai don: to1 da 0,6m;
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Mat do xay dung

Tbi da 40%

khéng ché

Téang cao; chicu cao

Theo Quy chuan k¥ thuat Quoc gia vé
Quy hoach xay dung hién hanh.

Cao d0 san nén va
chi€u cao céc tang

- Truong hop stra chira céi tao cong trinh
chinh hién c¢6 thi gilr nguyén cao do san
nén hién trang.

- Trudong hop xay dung mai thi thuc hién
nhu quy dinh tai Piéu 7 va khoan 4,
Diéu 9 Quy ché nay

Tang ham (néu co)

Nhu quy dinh tai khoan 2, Biéu 10 Quy
ché nay

Cong, tudng rao

- Nhu quy dinh tai Diéu 11 Quy ché nay
- Khuyén khich trong hoa, cdy xanh doc
dudng ranh gidi khu dat mat tiép giap
v6i dudng Nguyén Tat Thanh lam tuong
rao ngan chia

Cay xanh

Mat do cay xanh canh quan trong cong
trinh phai ddm bao t6i thieu 20% dién
tich khu dat

Yéu cau kién trac

- D6i v6i mat tiép gidp v6i dudng sat
Bic Nam phai dam bao my quan cho mat
cong trinh tai huéng nay. Khong trd cira
di truc tiép ra duong sat.

- Mat chinh cong trinh 1a huéng duong
Nguyén Tét Thanh;

- Kién trc phit hop voi cong nang sir
dung cho ttirng hang muc cong trinh;

- Khu vie d6 xe khong xay dung ngoai
chi giéi xay dung

Bang quang cao

- Nhu quy dinh tai Diéu 14 Quy ché nay;
- Pbi v6i bang quang céo ngoai troi,
dumg doc lap: c6 thé lap dat trong pham
vi dat tir chi gidi xay dung dén chi gisi
dudong d6 nhung moi bo phan bang
quang cao khong dugc vuot qué chi gioi
duong do. Vi tri cu thé phai dugc co
quan c6 thAm quyén théa thuan trudc khi
cap Gidy phép xay dung

¢) Poan tir gidp dat Cong ty TNHH THAI NAKORN dén dwong quy hoach S6 14:
La khu dan cu chinh trang. Cac ddi tuong 1a nha ¢ (khong du dién tich, kich thude
t01 thiéu Quy dinh tai Piéu 6 Quy ché nay), néu c6 nhu cau sira chita ci tao thi dugc cap
gidy phép xay dung co6 thoi han theo quy dinh. Nha nudc khuyén khich cac trudng hop
khong du dién tich xay dung sang nhuong hodc nhan sang nhuong quyén st dung dat cia
céc 10 ké bén dé hop thira thanh 16 dat 16n dam bao dién tich theo quy dinh.
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Nha & hién trang, (da dién tich, kich thudc téi thiéu Quy dinh tai Diéu 6 Quy ché
nay), cong trinh cong cong, cdy xanh do thi, bang quang cao dugc quy dinh nhu sau (chi

tiét tai Bang s6 23.3):

Bang 23.3

Déi tugng quan 1y

Cac chi tiét kién trac
can quan ly

Quy dinh

Nha ¢ xay dung méi

Loai nha ¢ Nha lién ké san vuon

Ranh giéi 16 dat - Cac mat giap duong 1 phan ranh giéi
xac dinh theo chi gi61 duong do;

- Cac mat con lai gitt nguyén nhu hién
trang;

Chi gidi xay dung - Mit tiép giap voi duong Nguyen Tat
Thanh: cach chi gi¢i duong do tdi thicu
3m;

- CAc mit con lai tring ranh gi6i 16 dat;

Céc truong hop khong = Nhu quy dinh tai Diéu 5 Quy ché nay

dugc phép xay dung

Mat d6 xay dung Nhur quy dinh tai khoan 1, Diéu 8 Quy ché
nay

Tang cao T6i thiéu 2 tang, t6i da 3 tang

Hinh thirc mai

Mai ngéi truyén thong, d6 che phu cta
mai to1 thiéu bang 60% dién tich xay
dung; do dbc toi da 45°

Chié€u cao khong ché

Tinh tir mat nén tang 1 dén diém cao nhat
cua mai nha la 13,2m; trong d6 chiéu cao
tir nén tang 1 den san ting 3 hodc mat
trén giang tuong tang 3 14 11m. Chiéu cao
mai tinh tir san ting 3 hodc mit trén giang
tuong tang 3 dén diém cao nhit ciia mai
nha t6i da 2,2m.

Chi€u cao cac tang

- Chiéu cao tir mit bé via trude nha dén
mat nén tﬁng 11a0,45m;

- Cac tﬁng con lai nhu quy dinh tai
khoan 1, Diéu 9 Quy ché nay

Tang ham (néu co)

Nhu quy dinh tai khoan 2, Diéu 10 Quy
ché nay

CoOng, tuong rao

Nhu quy dinh tai Diéu 11 Quy ché nay

Céc phan dua ra ngoai
cong trinh va ngoai
that mit tiép giap voi

- Ban cong: t61 da 1,4m;
- Sé-nd, mai dua, 6- vang, mai don, bac
cap vao nha: toi da 0,6m;

duong Nguyén Tt - Puong ong dimg thoat nuéc mua &

Thanh mat ngoai nha, cac bau ctra, go chi, bg
phan 6p lat trang tri, ram déc, bac cap:
t61 da 0,2m

Céc phan duarangoai = Nhu quy dinh tai Diéu 13 Quy ché nay

cong trinh va ngoai that
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mit tiép giap v6i duong
giao cat voi duong
Nguyén Tat Thanh rong
tr 6m trd 1én
Yéu cau kién trtic - SO béc cap 1a 3, chiéu cao moi bac 1a
0,15m;

- Khuyé:n khich xay dyng nha mai ngoi
cao 3 tang, do doc la 450, doé che phu
mai 1a 100% dién tich xay dung.

Béang quang cao Nhu quy dinh tai Diéu 14 Quy ché nay

Nha & hién trang

(trr nha tai goéc giao
cac ngd hém nhd
hon hoic bang 6m)

- Néu c6 nhu cau stra chira, cai tao thi thuc hién theo nhu quy
dinh doi v6i nha xay dung méi.

- Bang quang cédo thuc hién nhu quy dinh tai Bi€u 14 Quy ché
nay.

Nha ¢ hi¢n trang

(tai goc giao cac ngo
hém nhé hon hoac
bang 6m)

- Néu c6 nhu cau stra chita, cai tao thi thuc hién theo nhu quy
dinh ddi v&i nha xay dung méi.

- Bang quéang co thyc hién nhu quy dinh tai Diéu 14 Quy ché
nay.

- Tai mit tiép giap hém, tir do cao 3,5m tro xudng S0 V01 mat nén
tang 1, khong dugc phép trd cira di, cira sb truc tiép ra hém; cac
phan dua ra ngoai cong trinh, thuc hién theo quy dinh tai khoan
1, PBicu 13 Quy ché nay;

Cong trinh cong cong
(Hién trang 1a dat Try
phong CSGT cong an
Tinh cii va dat Xi
nghiép quan ly duong
bo 502)

Cong nang su dung Tru s& lam viéc co quan

Ranh gidi khu dat - Mit giap duong 1a phan ranh gi6i xac
dinh theo chi gidi duong do;
- Cac mat con lai gilr nguyén nhu hién
trang;

Chi gioi xay dung - Mat tiép giap véi duong Nguyén Tat
Thanh cach chi gi6i duong do t6i thiéu
3m;

- Cac mat con lai cach ranh gidi khu dat
toi thiu 3m;

Cac hang muyc duogc Khong cé hang muc nao dugc phép xay
phép xay dung ngoai dung ngoai chi gidi xay dung

chi giéi xay dung
(nhung khong duoc
vuot qua chi gioi
duong do)

Céc truong hop khong Nhu quy dinh tai Diéu 5 Quy ché nay;
duoc phép xay dung

Céc phan dua ra ngoai - Ban cong, sé-no: toi da 1,4m;

chi gigi xay dung - Mai dua, 6- vang, mai don: toi da
0,6m;

- Puong 6ng ding thoat nudc mua &
mat ngoai nha, cac bau ctra, go chi, bd
phan 6p lat trang tri, ram ddc, bac cép:
toi da 0,2m
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Mat do xay dung

Nhu quy dinh tai khoan 3, Diéu 8, Quy
ché nay

Tang cao; chiéu cao
khong ché

Theo Quy chuan k¥ thuat Quéc gia vé
Quy hoach xay dung hién hanh.

Hinh thirc mai

Mai ngoi, do che phu cua mai toi thiu
bang 60% dién tich xay dung; d0 doc toi
da 45

Cao d0 san nén va
chiéu cao céc tang

- Chiéu cao tir mdt bo via trude nha dén

mat nén tang 1 1a 0,45m;

- Cao d6 san nén va chiéu cao cac tang
con lai nhu quy dinh tai khoan 1, biéu

9 Quy ché nay.

Tang ham (néu co)

Nhu quy dinh tai khoan 2, Dicu 10
Quy ché nay

Cong, tuong rao

Nhu quy dinh tai Diéu 11 Quy ché nay

Cay xanh

Mat do cay xanh canh quan trong cong
trinh phai dam bao toi thieu 20% dién
tich khu dat

Yéu cau kién trac

- Mat chinh cong trinh 1a huéng duong
Nguyén Tat Thanh;

- Kién triic cong trinh hién dai, cong ning
la try s& lam vi¢c co quan; khong xay
dung cac két cau kiéu nha xuong, khung
tién ché;

- Khu vuc dd xe phai dugc xay dung
hop khdi véi cong trinh chinh, khong
xdy dyng tam bg kiéu khung st tién
ché hodc gin chap va vao cong trinh
chinh.

Bang quang cao

Khong lap dat bang quang cao

Cong trinh cong cong
(Hién trang 13 tong kho
cua Cong ty Thuong
mai mién nti)

Cong nang su dung

Tru s lam vi¢c co quan

Ranh gi6i khu dat

- Mit giap dudng la phan ranh gidi xac
dinh theo chi gidi duong dé. Ranh gidi
cu thé theo Gidy phép quy hoach dugc
co quan c6 thAm quyén cép

- Cac mat con lai gitt nguyén nhu hién
trang;

Chi gi6i xay dung

- Mt tiép giap véi duong Nguyén Tat
Thanh cach chi gi6i duong do t6i thiéu
6m;

- Cac mat con lai cach ranh gigi khu dat
tbi thiéu 3m;

Céc hang muc duoc
phép xay dung ngoai chi
gid1 xay dung (nhung
khong dugc vuot qua
chi gidi duong do)

Khoéng c6 hang muc nao dugce phép xay
dung ngoai chi gidi xay dung
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Céc truong hop khong
dugc phép xay dung

Nhu quy dinh tai Diéu 5, Quy ché nay;

Céc phan dua ra ngoai
chi gidi xay dung

- Ban cong, sé-no: t6i da 1,4m;

- Mai dua, 6- ving, mai don: téi da
0,6m;

- Pudng 6ng ding thoat nudc mua &
mat ngoai nha, cac bau ctra, go chi, bd
phan 6p lat trang tri, ram ddc, bac cép:
tdi da 0,2m

Mat do xay dung

Nhu quy dinh tai khoan 3, Biéu 8, Quy ché
nay

Téang cao; chicu cao
khong ché

Theo Quy chuan k¥ thuat Quoc gia vé
Quy hoach xay dung hién hanh.

Hinh thirc mai

Hinh khoi kién tréic c6 ty 18 cac phuong
hai hoa, phu hop vi van héa kién trac
Viét Nam.

Cao d0 san nén va
chiéu cao céc tang

- Chiéu cao tir mit bo via trudc nha dén
mit nén tﬁng 114 0,45m,;

- Cao d6 san nén va chiéu cao céc ting
con lai nhu quy dinh tai khoan 1, biéu
9 Quy ché nay

Tang ham (néu co)

Nhu quy dinh tai khoan 2, Diéu 10 Quy
ché nay

Cong, tuong rao

Nhu quy dinh tai Diéu 11 Quy ché nay

Cay xanh

Mat do cay xanh canh quan trong cong
trinh phai dam bao toi thieu 20% dién
tich khu dat

Yéu cau kién trac

- Mat chinh cong trinh 1a huéng duong
Nguyén Tt Thanh;

- Kién tric coéng trinh hién dai, cong
ning 13 tru sé 1am viéc két hop thuong
mai dich vy; khong xay dung cac két
cau kiéu nha xuong, khung tién ché;

- Khu vuc dd xe phai duge xay dung
hop khdi véi cong trinh chinh, khong
xdy dyng tam bg kiéu khung sit tién
ché hodc gin chap va vao cong trinh
chinh.

Cay xanh dudng pho

Tréng cac loai cay xanh bong mat, chiu dugc gio bao va, c6 gia
tri kinh t€ nhu: Me, Sao, Osaka vang, Osaka dé ...

Bang quang cao

Khong lap dung bang quang cao

3 2) Phia Tay: )
a) Poan tir dwong Nguyén Hitu Tho noi dai den duong Lién xa (duwong Doc cay

xanh):

La khu dan cu chinh trang. Cac ddi tuong 1a nha ¢ (khong du dién tich, kich thude
t6i thiéu Quy dinh tai Piéu 6 Quy ché nay), néu c6 nhu ciu sira chira cai tao thi duoc cap
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gidy phép xdy dung co6 thoi han theo quy dinh. Nha nudc khuyén khich cac trudng hop
khong du dién tich xay dung sang nhuong hodc nhan sang nhuong quyén st dung dat cia
céc 10 ké bén dé hop thira thanh 16 dat 16n dam bao dién tich theo quy dinh.

Nha & hién trang, (du dién tich, kich thudc téi thiéu Quy dinh tai Diéu 6 Quy ché
nay), cdy xanh d6 thi, ctra hang xing dau, bang quang cdo dugc quy dinh nhu sau (chi tiét

tai Bang s6 23.4):

Dbi twong quan 1y

Nha ¢ xay dung méi

Bang 23.4
Céc chi tié't”kiér,l tric Quy dinh
can quan ly

Loai nha & Nha lién ké

Ranh gi6i 16 dat - Cac mat giap duong 13 phan ranh giéi
xac dinh theo chi gidi duong do;
- Céc mat con lai gitt nguyén nhu hién
trang;

Chi gioi xay dung - Mit tiép giap voi duong Nguyén Tat
Thanh: Trung chi gioi duong do;
- Céc mit con lai trung ranh gidi 16 dat;

Céc truong hop khong  Nhu quy dinh tai Piéu 5 Quy ché nay

dugc phép xay dung

Mat do xay dung Nhu quy dinh tai khoan 1, Diéu 8 Quy ché
nay

Tang cao 3 tang

Hinh thirc mai

Mai bang, c6 thé bo tri mai che cau
thang

Chié€u cao khong ché

Tinh tir mat nén tang 1 dén diém cao
nhit ctia mai nha 1a 13,7m; trong do
chiéu cao tir nén tang 1 dén mit san
tang 3 1a 11m; mai che cu thang hoic
budng ky thuat tinh tir mat san ting 3
dén diém cao nhét cao tdi da 2,7m.

Chi€u cao cac tang

Nhu quy dinh tai khoan 1, Diéu 9 Quy
ché nay

Tang ham (néu co)

Nhu quy dinh tai khoan 2, Diéu 10 Quy
ché nay

Cong, tuong rao (néu
co)

Nhu quy dinh tai Diéu 11 Quy ché nay

Céc phan dua ra ngoai
chi gigi xay dung

- Mat tiép giap voi duong Nguyén Tat
Thanh: Nhu quy dinh tai khoan 1, Diéu
12, Quy ché nay;

- Mt tiép giap voi cac truc duong giao
cat tr 6m tré 1én: nhu quy dinh tai
Diéu 13, Quy ché nay

Bang quang cao

Nhu quy dinh tai Diéu 14 Quy ché nay

Nha ¢ hi¢n trang

(Trur nha tai vi tri goc
giao gilta  dudng
Nguyén Hitu Tho va

- Néu c6 nhu cau stra chita, cai tao thi thuc hién theo nhu quy
dinh d61 v6i nha xay dung méi.
- Bang quang cédo thuc hién nhu quy dinh tai Bi€u 14 Quy ché

nay
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duong Nguyén Tat
Thanh va nha tai géc
giao cac ngd hém nho
hon hodc bang 6m)

Nha ¢ hi¢n trang
(Tai vi tri géc giao
gitta dudng Nguyén
Httu Tho va duong
Nguyén Tat Thanh)

- Néu c6 nhu cau stra chita, cai tao thi thuc hién theo nhu quy
dinh ddi v&i nha xay dung méi.

- Bang quang céo thyc hién nhu quy dinh tai Didu 14 Quy ché
nay.

- Cac phan dua ra ngoai cong trinh va ngoai that tai mit tiép giap
véi duong Nguyén Hitu Tho, thuc hién theo quy dinh tai khoan
1, Biéu 13 Quy ché nay;

- Nha & trong pham vi tir tim dudng Nguyén Hitu Tho qui hoach
tro vé phia Bac 40m, ranh gioi 16 dat tai phan vat goc giao 10
dugc xac dinh cy thé tai chimg chi quy hoach do co quan c6 thim
quyén cap;

Nha ¢ hi¢n trang

(tai goc giao cac ngod
hém nhé hon hoac
bang 6m)

- Néu c6 nhu cau stra chita, cai tao thi thuc hién theo nhu quy
dinh d6i véi nha xay dung méi.

- Bang quéang co thyc hién nhu quy dinh tai Diéu 14 Quy ché
nay.

- Tai mit tiép giap hém, tir do cao 3,5m tré xudng so voi mit nén
tang 1, khong duoc phép trd cira di, cira so truc tiép ra hém; cac
phf:in dua ra ngoai cong trinh, thyc hi¢n theo quy dinh tai khoan
1, Biéu 13 Quy ché nay.

Cay xanh dudng pho

Tréng cac loai cay xanh bong mat, chiu dugc gio bao va, c6 gia
tr1 kinh t€ nhu: Me, Sao, Osaka vang, Osaka do ...

Bang quang cao

Khéng lap dung bang quang cao

Ctra hang xing dau
cia Cong ty cb phan
xay dung giao thong
Phu Yén

Puogc phép cai tao, stra chita dé dam bao tiéu chuan ctra hang
xang dau cap 3.

b) Poan tir dwong Lién xa (dwong Doc cdy xanh) dén gidp dat du dn bdi do xe va

Van phong lam viéc Phi Hung:

La khu dan cu chinh trang. Cac ddi tuong 1a nha ¢ (khong du dién tich, kich thude
t01 thiéu Quy dinh tai Piéu 6 Quy ché nay), néu c6 nhu cau sira chita ci tao thi dugc cap
gidy phép xdy dung c6 thoi han theo quy dinh. Nha nudc khuyén khich cac truong hop
khong du dién tich xay dung sang nhuong hodc nhn sang nhuong quyén st dung dat cia
céc 10 ké bén dé hop thira thanh 16 dat 16n dam bao dién tich theo quy dinh.

Nha & hién trang, (du dién tich, kich thudc téi thiéu Quy dinh tai Diéu 6 Quy ché
nay), cay xanh do thi, bang quang cdo duoc quy dinh nhu sau (chi tiét tai Bang s 23.5):

Béang 23.5

Déi twong quan 1y

Céc chi tiét kién trac

can quan Iy Quy dinh

Nha & xay dung méi

Loai nha & Nha lién ké san vuon

- Cac mat giap duong 13 phan ranh giéi
xac dinh theo chi gi61 duong do;
- Cac mat con lai git nguyén nhu hién

Ranh gi6i 16 dat
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trang;

Chi gioi xay dung - Mit tiép giap voi duong Nguyén Tat
Thanh: cach chi gi¢i duong do toi thicu
3m;

- CAc mit con lai tring ranh gi6i 16 dat;

Céc truong hop khong  Nhu quy dinh tai Piéu 5 Quy ché nay

duoc phép xay dung

Mat do xay dung Thyc hién nhu quy dinh tai khoan 1,
Piéu 8 Quy ché nay.

Tang cao Toi thiéu 2 tang, t6i da 3 tang

Hinh thirc mai

Mai ngéi, d6 che phi ctia mai t6i thiéu
bang 60% di¢n tich xay dung; do doc
t6i da 45°

Chié€u cao khong ché

Tinh tir mat nén tang 1 dén diém cao
nhit cia mai nha 1a 13,2m; trong do6
chiéu cao tir nén tang 1 d&én san tang 3
hodc mat trén gidng tuong tang 3 1a
11m. Chiéu cao mai tinh tr san tang 3
hodc mit trén giang tudng tang 3 dén
diém cao nhét ciia mai nha téi da 2,7m.

Chi€u cao cac tang

- Chiéu cao tir mit bé via trude nha dén
mat san la 0,45m

- Chiéu cao tir mit sin dén mét nén tang 1la
0,45m;

- Cac tang con lai nhu quy dinh tai
khoan 1, Diéu 9 Quy ché nay

Tang ham (néu co)

Nhu quy dinh tai khoan 2, Biéu 10 Quy
ché nay

Cong, tuong rao

Nhu quy dinh tai Diéu 11 Quy ché nay

Céc phan dua ra ngoai
cong trinh va ngoai
that mat tiép giap voi
duong Nguyén Tt
Thanh

- Ban cong, sé-no: toi da 1,4m;

- Mai dua, 6- viang, mai don, bac cap
vao nha: tdi da 0,6m;

- Puong ong dimg thoat nuéc mua &
mat ngoai nha, cac bau ctra, go chi, bd
phan 6p lat trang tri, ram déc, bac cap:
t6i da 0,2m

Céc phan dua ra ngoai
cong trinh va ngoai that
mit tiép giap v6i duong
giao cat v6i duong
Nguyén Tat Thanh rong
tlr 6m tré 1én

Nhu quy dinh tai Diéu 13, Quy ché nay

Yéu cau kién trac

- Bac cap hodc ram doc vao san nha
phai b tri bén trong san. SO bac cép
vao san (truong hop xay bac cap) la 3;
sd bac cip vao nha 1a 3; chiéu cao mdi
bacla 0,15m;
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- Khuyé:n khich xay dung nha mai ngo6i
cao 3 tang, do doc la 45° dd che phu
mai 1a 100% dién tich xay dung.

Bang quang cao

Nhu quy dinh tai Diéu 14 Quy ché nay

Nha ¢ hi¢n trang

(trr nha tai goéc giao
caic ngd hém nhd
hon hoic bang 6m)

- Néu c6 nhu cau stra chita, cai tao thi thuc hién theo nhu quy
dinh doi v6i nha xay dung méi.
- Bang quang cédo thuc hién nhu quy dinh tai Bi€u 14 Quy ché

nay

Nha ¢ hi¢n trang

(tai goc giao cac ngod
hém nhé hon hoac
bang 6m)

- Néu c6 nhu cau stra chita, cai tao thi thuc hién theo nhu quy
dinh d61 v6i nha xay dung méi.
- Bang quang cédo, bang hi¢u, thuc hién nhu quy dinh tai Diéu 14

Quy ché nay.

- Tai mat tiép giap hém, tir 46 cao 3,5m tro Xuéng s0 v&i mat nén
tang 1, khong dugc phép trd ctra di, ctra so tryc ti€p ra hém; cac
phan dua ra ngoai cong trinh, thuc hién theo quy dinh tai khoan 1,

Piéu 13 Quy ché nay.

¢) Poan tir dir dn Bdi do xe va Vin phong lam viéc Phi Hung hét ranh gici Buu
dién Binh Kién:

La dét xay dung try sd, cong trinh cong cong thwong mai dich vu. Cong trinh cong
cong, cdy xanh d6 thi, bang quang cdo dugc quy dinh nhu sau (chi tiét tai Bang s 23.6):
Bang 23.6

Déi tugng quan 1y

Cac chi tiét kién trac
can quan ly

Quy dinh

Cong trinh cong cong

Cong nang sir dung

Cong trinh cong cong dich vu thuong
mai

Ranh gidi khu dat Bﬁqo xac dinh theo Giﬁ'{y phép quy
hoach do co quan c6 tham quyén cap
Chi gioi xay dung - Mt tiép giap véi dudng Nguyén Tat

Thanh céach chi gi¢i duong do t6i thiéu
8m;

- Cac mit con lai cach ranh gi6i khu dat toi
thiéu 1 khoang bang 1/4 chiéu cao cong
trinh;

Céc hang muc dugc

Nha tryc bao vé&: Qui mé 1 tang, dién

phép xay dung ngoai chi | tich xdy dung khong qua 6m’* , chidu cao
gi61 xay dung (nhung khong qua 2,7m; hinh thirc kién

khong duoc vuot qua trac,mau sic phai pht hop véi kién triic
chi gi¢i duong do) toan cong trinh;

Céc truong hop khong  Nhu quy dinh tai Piéu 5 Quy ché nay;
duoc phép xay dung

Céc phan dua ra ngoai
chi gigi xay dung

- Ban cong, sé-no: t6i da 1,4m;

- Sé-n6, mai dua, 6- vang, mai don: toi da
0,6m;

- Puong 6ng ding thoat nudc mua &
mat ngoai nha, cac bau ctra, go chi, bd
phan 6p lat trang tri, ram dbc, bac cép:
t6i da 0,2m
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Mat do xay dung

Nhu quy dinh tai khoan 3, Diéu 8 Quy ché
nay

Téang cao; chi€u cao
khong ché

Theo Quy chuan k¥ thuat Quoc gia vé
Quy hoach xay dung hién hanh.

Hinh thirc mai

Hinh khéi kién triic ¢6 ty 18 cac phuong
hai hoa, phu hop v6i van héa kién trac
Viét Nam.

Cao d0 san nén va
chi€u cao céc tang

- Truong hop stra chira céi tao cong trinh
chinh hi¢n c6 thi gitr nguyén cao do san
nén hién trang.

- Trudng hop xay dung mai thi thye hién
nhu quy dinh tai Diéu 7 va khoan 4,
Diéu 9 Quy ché nay

Tang ham (néu co)

Nhur quy dinh tai khoan 2, Dieu 10 Quy
ché nay

Cong, tudng rao

Nhu quy dinh tai Diéu 11 Quy ché nay

Cay xanh

Mat d6 cay xanh canh quan trong cong
trinh phai dam bdo t6i thieu 20% dién
tich khu dat

Yéu cau kién trac

- Mat chinh cong trinh 14 huéng dudong
Nguyén Tt Thanh;

- Kién trac cong trinh hi¢n dai, cong
nang st dung la try s¢ lam viéc, két hop
thuong mai dich vy; khong xay dung cac
két cau kiéu nha xudng, khung tién ché;
- Khu vuc dd xe may phai duoc xay
dung hop khéi v6i cong trinh chinh,
khong xay dung tam bo kiéu khung st
tién ché hodc gian chip va vao cong trinh
chinh.

Bang quang cao

- Nhu quy dinh tai Diéu 14 Quy ché nay;
- Pbi voi bang quang cdo ngoai troi,
dung doc lap: c6 thé lap dat trong pham
vi dat tir chi gidi xay dung dén chi gisi
duong d6 nhung moi bg phan bang
quang cdo khong dugc vuot qua chi gidi
duong do. Vi tri cu thé phai duoc co
quan co tham quyén théa thun trudc khi
cap Gidy phép xdy dung

Cay xanh duong pho

Trong cac loai cAy xanh bong mat, chiu dugc gid bdo va, c6 gia tri
kinh t€ nhu: Me, Sao, Osaka vang, Osaka do ...

Bang quang cao

Khong lap dung bang quang cao

d) Poan tir Buu dién Binh Kién dén ranh giGi dat gidp ranh gi6i dat tru s¢ Cong ty
TNHH San xudt thwong mai T ién Phat:

La dat khu dan cu chinh trang. Cac doi tuong la nha ¢ (khong du dién tich, kich
thude tdi thiéu Quy dinh tai Piéu 6 Quy ché ndy), néu cé nhu cau stra chita cai tao thi dugc
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cap gidy phép xay dung c6 thoi han theo quy dinh. Nha nudc khuyén khich cac trudng hop
khong du dién tich xay dung sang nhuong hodc nhan sang nhuong quyén st dung dat cia
céc 10 ké bén dé hop thira thanh 16 dat 1on dam bao dién tich theo quy dinh.

Nha & hién trang (du dién tich, kich thudc t6i thiéu Quy dinh tai Piédu 6 Quy ché

nay), cdy xanh dé thi, bang quang cdo dugc quy dinh nhu sau (chi tiét tai Bang sb 23.7):
Béang 23.7

Dbi twong quan 1y

Céc chi tiét kién trac

Nha ¢ xay dung méi

can quan Iy Quy dinh

Loai nha & Nha lién ké

Ranh gi6i 16 dat - Cac mat giap duong 14 phan ranh giéi
xac dinh theo chi gi61 duong do;
- Céc mat con lai git nguyén nhu hién
trang;

Chi giéi xay dung - Mit tiép giap voi duong Nguyén Tat
Thanh: trung chi gidi duong do;
- CAc mit con lai tring ranh gi6i 16 dat;

Céc truong hop khong ~ Nhu quy dinh tai Diéu 5 Quy ché nay

dugc phép xay dung

Mat d¢ xay dung Nhu quy dinh tai khoan 1, Piéu 8 Quy
ché nay

Tang cao 3 tang

Hinh thirc mai

Méi ngéi, do che phii clia mai toi thicu
bang 60% dién tich xay dung; d6 doc toi
da 45°

Chié€u cao khong ché

Tinh tir mat nén tang 1 dén diém cao
nhit cia mai nha la 13,2m; trong do
chiéu cao tir nén tang 1 d&én san tang 3
hodc mat trén giang tudng tang 3 1a
11m. Chiéu cao mai tinh tr san tang 3
hodc mit trén giang tudng tang 3 dén
diém cao nhét ciia mai nha tdi da 2,7m.

Chi€u cao cac tang

- Chiéu cao tir mit bé via trude nha dén
mat nén tang 11a0,45m;

- Cao d9 san nén va chiéu cao cac tang
con lai nhu quy dinh tai khoan 1, Diéu
9 Quy ché nay

Tang ham (néu co)

Nhu quy dinh tai khoan 2, Diéu 10 Quy
ché nay

Cong, tuong rao

Nhu quy dinh tai Diéu 11 Quy ché nay

Céc phan dua ra ngoai
chi gigi xay dung

- Mt tiép gidp véi duong Nguyén Tat
Thanh: Nhu quy dinh tai khoan 1, Diéu
12, Quy ché nay;

- Mat tlep gidp voi cac tryc duong g1a0
cat tir 6m trd lén: nhu quy dinh tai Diéu

Yéu cau kién trac

13 Quy ché nay
Khuyén khich xay dyng nha mai ngoi
cao 2 tang, do doc 1a 45°, 46 che phu
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mai 1a 100% dién tich xay dung.
Bang quang cao Nhu quy dinh tai Diéu 14 Quy ché nay
Nha ¢ hién trang - Néu c6 nhu cau stra chita, cai tao thi thuc hién theo nhu quy

(trtr nha tai géc giao
cac ngd hém nho
hon hodc bang 6m)

dinh d6i véi nha xay dung méi.
- Bang guéng cdo, bang hi¢u, thuc hi¢én nhu quy dinh tai Diéu 14
Quy ché nay

Nha & hién trang

(tai goc giao cac ngo
hém nho hon hoac
bang 6m)

- Néu ¢6 nhu cau stra chira, cai tao thi thyc hién theo nhu quy
dinh d6i véi nha xay dung méi.

- Bang quang cdo thyc hi¢én nhu quy dinh tai Diéu 14 Quy ché
nay.

- Tai mat tiép giap hém, tr do cao 3,5m tr& xuéng s0 v&i mat nén
tﬁng 1, khong duoc phép trd cira di, ctra so truc tiép ra hém; cac
phan dua ra ngoai cong trinh, thuc hién theo quy dinh tai khoan
1, Biéu 13 Quy ché nay.

Cay xanh duong pho

Trong céac loai cAy xanh bong mat, chiu dugc gié bio va, co gia
tri kinh t€ nhu: Me, Sao, Osaka vang, Osaka dé ...

Bang quang cao

Khong lap dung bang quang cao

e) Poan tir Try s¢ Cong ty TNHH Sdn xudt thwong mai Tién Phdt dén gidp dat

Tram trén bé-tong thuwong pham Hai Thach:

La dat khu dan cu xen 1an cong trinh cong cong. Cac d6i tuong la nha ¢ (khong du
dién tich, kich thudc t01 thiéu Quy dinh tai Piéu 6 Quy ché nay), néu c6 nhu cau sira chita
cai tao thi duoc cip gidy phép xay dung c6 thoi han theo quy dinh. Nha nuéc khuyén khich
cac truong hop khong di dién tich xay dung sang nhuwong hodc nhan sang nhuong quyén sir
dung dt ciia cac 16 ké bén dé hop thira thanh 16 dat 16n dam bao dién tich theo quy dinh.

Nha ¢ (du dién tich, kich thudc tdi thiéu Quy dinh tai Didu 6 Quy ché nay), cong
trinh cong cong, cdy xanh d thi, bang quang cdo dugc quy dinh nhu sau (chi tiét tai Bang

s6 23.8):
’ ,Béng 23.8
e .1 Céc chi tiét kién trtic :
Doi tuong quan 1y cAn quin 1Y Quy dinh
Nha ¢ xdy dyng méi | Loai nha & Nha & lién ké.

Ranh gi6i 16 dat - Cac mat giap duong la phan ranh giGi
xac dinh theo chi gidi duong do;
- Cac mat con lai gitr nguyén nhu hién trang;

Chi giéi xay dung - Mat tiép giap voi duong Nguyén Tat
Thanh: trung chi gidi duong do;
- CAc mit con lai tring ranh gi6i 16 dat;

Céc truong hop khong | Nhu quy dinh tai Diéu 5 Quy ché nay

dugc phép xay dung

Mat do xay dung Nhu quy dinh tai khoan 1, Diéu 8 Quy
ché nay.

Tang cao T6i thiéu 2 tang, t6i da 3 tang

Hinh thirc mai

Mai ngoi, 4o che phil cia mai toi thicu
bang 60% dién tich xay dung; do doc toi
da 45°

Chi€u cao khong ché

Tinh tr mat nén tang 1 dén diém cao
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nhat ciia maéi nha la 13,2m; trong d6
chiéu cao tir nén tang 1 dén san tang 3
hodc mat trén giang tuong tang 3 1a
11m. Chiéu cao mai tinh tir san tang 3
hoic mit trén giang tuong tang 3 dén
diém cao nhat ciia mai nha toi da 2,2m.

Chiéu cao cac tang

Nhu quy dinh tai khoan 1, Diéu 9 Quy
ché nay

Tang ham (néu co)

Nhu quy dinh tai khoan 2, Diéu 10 Quy
ché nay

Cong, tuong rao

Nhu quy dinh tai Diéu 11 Quy ché nay

Céc phan dua ra ngoai
cong trinh va ngoai
that

- Mat tiép giap voi dudng Nguyén Tat
Thanh: Nhu quy dinh tai khoan 1, Diéu
12, Quy ché nay;
- Mat tiép giap véi cac truc duong giao
cat tr 6m tro 1én: nhu quy dinh tai Diéu
13, Quy ché nay

Yéu cau kién trac

Khuyén khich xay dung nha mai ngoi
cao 2 tang, d6 dbc 12 45°, @6 che phii mai
la 100% di¢n tich xay dung.

Bang quang cao

Nhu quy dinh tai Diéu 14 Quy ché nay

Nha ¢ hi¢n trang

(trtr nha tai géc giao
cac ngdé hém nho
hon hoic bang 6m)

- Néu ¢ nhu cau sira chita, cai tao thi thyc hién theo nhu quy dinh
do1 voi nha xay dung mai. ’
- Bang quang céo thyc hién nhu quy dinh tai Diéu 14 Quy ché nay

Nha & hién trang
(tai goc giao cac ngod
hém nhé hon 6m)

- Néu ¢ nhu ciu sura chita, cai tao thi thuc hién theo nhu quy dinh
do1 voi nha xay dung mai. ’
- Bang quang cdo thyc hi¢én nhu quy dinh tai Bicu 14\, Quy ché

nay.
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- Tai mat tiép giap hém, tir 46 cao 3,5m tr& Xuéng s0 v&i mit nén
tang 1, khong dugc phép trd cira di, cira s truc tiép ra hém; cac
phan dua ra ngoai cong trinh, thuc hién theo quy dinh tai khodan 1,
Diéu 13 Quy ché nay;

Cong trinh cong cong

Cong nang su dung Tru sé lam viéc co quan, nha xudng san

xuat

Ranh gidi khu dat - Mit giap duong 13 phan ranh gi6i xac
dinh theo chi gig1 duong do;
- Céc mat con lai git nguyén nhu hién
trang;

Chi gidi xay dung - Mat tiép giap v6i duong Nguyen Tat

Thanh cach chi giéi duong d6 t6i thiéu
8m,;

- Mat con lai cach ranh gioi khu dét tdi
thiéu: 3m ddi voi cong trinh xay dung
moi; giit nguyén hién trang ddi véi cong
trinh sura chira, cai tao nang tang;

Céc hang muc dugc Khong cd hang myc nao dugc phép xay
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phép xay dung ngoai dung ngoai chi gidi xay dung

chi giéi xay dung

(nhung khoéng duoc

vuot qua chi gioi

duong do)

Céc truong hop khong  Nhu quy dinh tai Diéu 5 Quy ché nay;

duoc phép xay dung

Céc phan dua ra ngoai - Ban cong: t6i da 1,4m;

chi gidi xay dung - Sé-nd, mai dua, 6- vang, mai dén: toi

da 0,6m;
- Puong 6ng dung thoat nuéc mua &
mat ngoai nha, cac bau ctra, go chi, bo
phan 6p lat trang tri, ram dbc, bac cap:
toi da 0,2m

Mat d6 xay dung Nhu quy dinh tai khoan 3, Diéu 8 Quy
ché nay

Tang cao; chiéu cao Theo Quy chuan k¥ thuit Quoc gia vé

khong ché Quy hoach xay dyng hién hanh.

Hinh thirc mai Mai ngéi, do che phil cia mai toi thiéu
béng 60% dién tich xay dung; do dbc tbi
da 45°

Cao d0 san nén va Nhu quy dinh tai khoan 1, Diéu 9 Quy

chiéu cao cic tang ché nay

Tang ham (néu co) Nhu quy dinh tai khoan 2, Diéu 10 Quy
ché nay

Cong, trong rao Nhu quy dinh tai Diéu 11 Quy ché nay

Cay xanh Mat d§ cay xanh canh quan trong cong
trinh phai dam bao tdi thiéu 20% dién
tich khu dat

Yéu cau kién tric - Mit chinh cong trinh 1a huéng duong
Nguyén T4t Thanh va duong Tran Hung
Dao;

- Kién tric phu hop véi cong ning sir
dung cho tirng hang muc cong trinh;

- Khu vuc dd xe khong xay dung ngoai
chi gigi xay dung

Bang quang cao Khong lap dat bang quang cdo

Cay xanh dudng phd = Trong cac loai ciy xanh bong mat, chiu dugc gio bio va, c6 gia tri

kinh té nhu: Me, Sao, Osaka vang, Osaka do ...

Bang quang cdo ngoai
tro1 dung doc 1ap

Khéng lap dung bang quang cao

1) Poan tir dat Tram trén bé-tong thuwong pham Hai Thach dén gidp khu dan cuw hién

trang:

La dat tréng; khong xdy dung cong trinh, khong trong cdy xanh, khong lap dat
bang quang cdo tai khu vuc nay.
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2) Poan tir khu déan cw hién trang dén gidp Nghia trang Hoa Kiéu:

La khu dan cu chinh trang. Cac ddi tugng 1a nha & (khong du dién tich, kich thudc

téi thiéu Quy dinh tai Piéu 6 Quy ché nay), néu c6 nhu cau stra chita cai tao thi duoc cip

gidy phép xdy dung c6 thoi han theo quy dinh. Nha nuéc khuyén khich cac truong hop

khong du dién tich xay dung sang nhuong hodc nhan sang nhuong quyén sir dung dét cua

céc 16 ké bén dé hop thira thanh 16 dat 16n dam bao dién tich theo quy dinh.

Nha & (du dién tich, kich thudc téi thiéu Quy dinh tai Diéu 6 Quy ché nay), cay

xanh d6 thi, bang quang céo duoc quy dinh nhu sau (chi tiét tai Bang s6 23.9):
Béng 23.9

Déi tugng quan 1y

Cac chi tiét kién trac
can quan ly

Quy dinh

Nha ¢ xay dung méi

Loai nha & Nha lién ké san vuon

Ranh giéi 16 dat - Cac mat giap duong 1 phan ranh giéi
xac dinh theo chi gi61 duong do;
- Céc mat con lai gitt nguyén nhu hién
trang;

Chi gidi xay dung - Mat giap vor duong Nguyen Tat
Thanh: cach chi gi¢i duong do tdi thicu
Sm;
- Cac mat con lai trung ranh gidi 16 dat;

Céc truong hop khong - Nhu quy dinh tai Diéu 5 Quy ché nay

dugc phép xay dung

Mat do xay dung Thyc hién nhu quy dinh tai khoan 1,
Diéu 8 Quy ché nay.

Tang cao 2 tang

Hinh thirc mai

Mai ngdi, do che phii cua méi toi thiéu
bang 60% dién tich xay dung; d6 doc toi
da 45°

Chiéu cao khong ché

Tinh tr mat nén tang 1 dén diém cao
nhit cia mai nha la 9,6m; trong dé
chiéu cao tir nén tang 1 dén san tang 2
hodc mat trén giang tudng tang 3 1a
7,4m. Chiéu cao mai tinh tir san tang 2
hodc mit trén giang tudng tang 2 dén
diém cao nhat ciia mai nha téi da 2,7m.

Chiéu cao cac tang

Nhu quy dinh tai khoan 1, Diéu 9 Quy
ché nay

Tang ham (néu co)

Nhu quy dinh tai khoan 2, Biéu 10 Quy
ché nay

Cong, tuong rao

Nhu quy dinh tai Diéu 11 Quy ché nay

Céc phan dua ra ngoai
cong trinh va ngoai
that mat tiép giap voi
duong Nguyén Tat
Thanh

- Ban cong: t6i da 1,4m;

- Sé-no, mai dua, 6- vang, mai don, bac
cép vao nha: t6i da 0,6m;

- Puong 6ng dimg thoat nuwéc mua &
mat ngoai nha, cac bau ctra, go chi, bd
phan 6p 1at trang tri, ram dbc, bac cép:
t61 da 0,2m
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Céc phan duarangoai  Nhu quy dinh tai Diéu 13 Quy ché nay

cong trinh va ngoai that

mit tiép giap v6i duong

giao cat v6i duong

Nguyén Tét Thanh rong

tr 6m tr¢ [en

Yéu cau kién trac Khuyén khich d6 doc mai ngéi 1a 45°,
do che phu mai 1a 100% dién tich xay
dung.

Béang quang cao Khong lap dat bang quang cao

Nha ¢ hién trang - Néu c6 nhu cau stra chira, cai tao thi thuc hién theo nhu quy

(trr nha tai goéc giao
caic ngd hém nhd
hon 6m)

dinh d6i v6i nha xay dung méi.

Nha ¢ hi¢n trang

(tai goc giao cac ngo
hém nhé hon hoac
bang 6m)

- Néu c6 nhu cau stra chita, cai tao thi thuc hién theo nhu quy
dinh ddi v&i nha xay dung méi.

- Bang quéang co thyc hién nhu quy dinh tai Diéu 14 Quy ché
nay.

- Tai mit tiép gidp hém, tir d§ cao 3,5m tro xuong so voi mit nén ting
1, khong duoc phép trd cira di, cira s6 truc tiép ra hém; cac phan duara
ngoai cong trinh, thyc hién theo quy dinh tai khoan 1, bidu 13 Quy
ché nay.

Cay xanh dudng pho

Trong cac loai ciy xanh bong mat, chiu dugc gid bdo va co gia tri
kinh t€ nhu: Me, Sao, Osaka vang, Osaka do ...

Bang quang cdo ngoai
troi, doc lap

Khéng lap dung bang quang cao

h) Nghia trang Hoa Kiéu:

Giit nguyén nhu hién trang. Trudng hop cai tao cong tudng rao thi thuc hién nhu
quy dinh tai Diéu 11, Quy ché nay.

k) Poan tir Nghia trang Hoa Kiéu dén hét ranh gidi phia Bdc cia Chiia Biru Lam:

La dai cay xanh canh quan, khong dugc phép xdy dung mdi cac cong trinh, vat
kién tric, khong dugc lap dung cac bang quang céo. Cac d6i tugng 1a nha ¢ hién trang,
cay xanh, Chua Biru Lam duoc quy dinh nhu sau (chi tiét tai Bang s6 23.10):

Bang 23.10

D6i tugng quan 1y

Quy dinh

Nha & hién trang

- Khong duoc coi néi, cdo tao, nang tﬁng; khong xay dung mai
hoic cai tao cong tudng rao, khong duoc gin cac bang hiéu, bang
quang cdo bén ngoai cong trinh.

- Néu c6 nhu cau sira chita cai tao thi dugc cap gidp phép xay dung
c6 thot han theo quy dinh.

- Khi thyc hién quy hoach, Nha nuéc s& giai toa boi thuong theo
quy dinh cua phap luat.

Chua Btiru Lam

- Viéc xay dung, cai tao phai duoc co quan c6 tham quyén xem xét
cho phép.

- Trong khuén vién tir cong chiia dén chan nui, khong xay dung
moi cac hang myc cong trinh 1am che chin tam nhin dén cac cong
trinh, twong dai di dugc xay dung phia suon nui. Khuyén khich
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trong cdy xanh canh quan, bong mat trong khuon vién Chua.

Cay xanh

Tréng cac loai cay xanh bong mat, chiu dugc gi6 bao va, cd gia tri
kinh t€ nhu: Sao, Osaka vang, Osaka do ...

Bang quang céo ngoai
tro1 dimg doc 1ap

Khong lap dung bang quang cao

1) Poan tir ranh gidi phia Bac ciia Chiia Biru Lam dén dwong s6 14:

La dit xdy dung nha & dang biét thy xen lan cac cong trinh la truong hoc. Cac dbi
turong la nha ¢ (khong du dién tich, kich thudc t01 thiéu Quy dinh tai Piéu 6 Quy ché
nay), néu ¢ nhu cau sira chira cai tao thi dugc cap gidy phép xay dung c6 thoi han theo quy
dinh. Nha nuéc khuyén khich cac trudng hop khong du dién tich xdy dung sang nhuong
hodc nhan sang nhuong quyén sir dung dat ctia cac 16 ké bén dé hop thira thanh 16 dat 16n
dam bdo dién tich theo quy dinh.

Cac ddi tuong 1a nha & (néu du dién tich xay dung nhu quy dinh tai khoan 3, Piéu
6 Quy ché nay), trudng hoc c6 nhu cau sira chita cai tao, ciy xanh, cira hang xing dau,
bang quang céo duoc quy dinh nhu sau (chi tiét tai Bang s6 23.11):

Béang 23.11

Dbi twong quan 1y

Cac chi tiét kién trac
can quan ly

Quy dinh

Nha & xay dung méi

Loai nha &

Nha ¢ bi¢t thu, truong hop khong du
dién tich dat xdy dung nha & biét thy thi
dugc cap phép xdy dung theo quy dinh
nha & lién ké.

Ranh gi6i 16 dat

- Cac mit giap duong 13 phan ranh gi6i
xac dinh theo chi gi¢i duong do;

- Cac mat con lai giltt nguyén nhu hién
trang;

Chi gi6i xay dung

- Mat tlep gidp voi duong Nguyen Tat
Thanh: cach chi giéi duong do tbi thiéu
6m;

- Cac mat con lai cach ranh gidi 16 dat tbi
thiéu 2m;

Céc truong hop khong
dugc phép xay dung

Nhu quy dinh tai Diéu 5 Quy ché nay

Mat do xay dung

Nhu quy dinh tai khoan 1, khoan 2, Diéu

Tang cao

8 Quy ché nay.
2 tang

Hinh thirc mai

Mai ngoi, do che phi clia mai toi thicu
bang 60% di¢n tich xay dung; do doc toi
da 45

Chié€u cao khong ché

Tinh tir mat nén tang 1 dén diém cao
nhat ciia mai nha la 9,6m; trong do
chiéu cao tir nén tang 1 dén san tang 2
hodc mat trén giang tudng tang 3 1a
7,4m. Chiéu cao mai tinh tr san tang 2
hoic mat trén giang tuong tang 2 dén
diém cao nhét ctia mai nha t6i da 2,7m.

Chi€u cao cac tang

Nhu quy dinh tai khoan 1, Diéu 9 Quy ché
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nay
Tang ham (néu co) Nhu quy dinh tai khoan 2, Piéu 10 Quy
ché nay
Cong, tuong rao Nhu quy dinh tai Diéu 11, Quy ché nay
Céc phan dua rangoai - Mat tiép giap v6i duong Nguyén Tat
chi gidi xay dung Thanh: Nhu quy dinh tai khoan 1, Diéu
12 Quy ché nay;
- Mat tiép giap vdi cac truc duong giao
cat tir 6m tro 1én: nhu quy dinh tai Diéu
13 Quy ché nay
Yéu cau kién trac Khuyén khich d6 doc mai ngoi 1a 45°, 4o
che phu mai 1a 100% dién tich xay dung.
Béang quang cao Khong lap dat bang quang co
Nha ¢ hién trang - Néu du dién tich xay dung nhu quy dinh tai Diéu 6, Quy ché nay;
¢6 nhu cau stra chita, cai tao thi thyc hién theo nhu quy dinh dbi
v6i nha xay dung maoi.
- Truong hop khong du dién tich nhu quy dinh tai khoan 3, Diéu 6,
Quy ché nay thi khong dugc coi ndi, cdo tao, nang tﬁng; khong
xay dung méi hoic cai tao cong tuong rio, khong duge gan cac
bang hi¢u, bang quang cdo bén ngoai cong trinh. Néu ¢6 nhu cau
stra chira cai tao thi duoc cap gidp phép xay dung co thoi han theo
quy dinh.
- Khi thyc hién quy hoach, Nha nudc s& giai toa bdi thuong theo
quy dinh ctia phap luat. Khuyén khich nhan chuyén nhuong hogc
sang nhuong cho nha bén canh dé hinh thanh 16 dat du dién tich
xay dung nha biét thu theo quy dinh trén.
Truong THCS Nguyén Cong nang sir dung Truong THCS
Hitu Tho, Trudng tiéu Ranh gi6i khu dat Dugc xéc dinh theo Giay phép quy
hoc Kim Vang hoach do co quan c6 thAm quyén cap
Chi gidi xay dung - Mat tiép giap véi dudng Nguyen Tat

Thanh cach chi gigi duong do tbi thicu
30m;

- - Mt con lai cach ranh giéi khu dat tbi
thiéu: 1 khoang bang 1/4 chiéu cao cong
trinh néu xdy dung m&i; giit nguyén hién
trang ddi voi cong trinh sura chira, cai tao
nang tang;

Céc hang muc duoc

Nha trygc bao vé: Qui md 1 tang, dién

phép xay dung ngoai | tich x4y dung khong qua 6m’ , chiéu cao
chi gidi xay dung khong qué 2,7m; hinh thirc kién triic,mau
(nhung khong duoc sac phai pht hop véi kién tric toan cong
vuot qua chi gidi trinh;

duong do)

Céc truong hop khong | Nhu quy dinh tai Piéu 5 Quy ché nay;
dugc phép xay dung

Céc phan dua ra ngoai
chi gigi xay dung

- Ban cong: t61 da 1,4m;
- Sé-nd, mai dua, 6- vang, mai don: toi
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da 0,6m;

- Puong 6ng dimg thoat nudéc mua &
mat ngoai nha, cac bau cua, go chi, b
phan 6p 1at trang tri, ram dbe, bac cép:
t6i da 0,2m

Mat d¢ xay dung T6i da 40%
Tang cao; chiéu cao Theo Quy chuan k¥ thudt Quoc gia vé
khong ché Quy hoach xay dung hién hanh.

Hinh thirc mai

Hinh khoi kién trac c6 ty 1é cac phuong
hai hoa, phu hgp véi van hoa kién tric
Viét Nam.

Cao d0 san nén va
chi€u cao céc tang

- Truong hop stra chita cai tao cong trinh
chinh hién ¢ thi gilt nguyén cao dg san
nén hién trang.

- Truong hop xay dung mai thi thuc hién
nhu quy dinh tai Diéu 7 va khoan 4,
Diéu 9 Quy ché nay

Tang ham

Khong xay dyng tang ham

Cong, tuong rao

- L6i vao chinh khong tr6 tryuc tiép ra goc
giao 19, tuong rao xay dung theo ranh
gidi dat vat goc theo Gidy phép xay dung
dugc cp

- Cac chi tiét khac nhu quy dinh tai Diéu
11 Quy ché nay

Cay xanh

Mat d cdy xanh canh quan trong cong
trinh phai dam bao t61 thi€u 30% dién
tich khu dat

Yéu cau kién trac

- Mat chinh cong trinh 1a huéng duong
Nguyén Tét Thanh;

- Kién tric cong trinh hién dai, cong
nang su dung la truong hoc; khong xay
dung cac két cau kiéu nha xuong, khung
tién ché;

- Khu vyc dd xe may phai dugc xay
dung bén trong chi gidi xay dung, khong
xay dung tam bo kiéu khung sat tién ché
hodc gan chap vé vao cong trinh chinh.

Bang quang cao

Khong lap dung bang quang cao

Cay xanh dudng pho

Trong céc loai cay xanh bong mat, chiu dugc gi6 bao va, co gia tri
kinh t€ nhu: Me, Sao, Osaka vang, Osaka do ...

Bang quang céo ngoai
tro1 dung doc 1ap

Khong lap dung bang quang cao

Ctra hang xang dau
Tuan Tu

Puoc phép cai tao, stra chita dé dam bao ti€éu chuan ctra hang

xang dau cap 3.
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Diéu 24. Quy dinh tai Poan 7 (Tir dwong dwong Sé 14 dén giao véi Quic 1 14)
1. Phia Dong:

Doan tu duong S6 14 dén cach tim giao Qubc 16 1A va duong Nguyén Tat Thanh
150m tro vé phia Nam 1a khu dan cu chinh trang. Cac d6i tuong la nha ¢ (khong du dién
tich, kich thudce t01 thiéu Quy dinh tai Piéu 6 Quy ché nay), néu c6 nhu céu sira chita cai
tao thi duoc cap gidy phép xay dung c6 thoi han theo quy dinh. Nha nude khuyén khich cac
truong hop khéng du dién tich xay dung sang nhuong hodc nhan sang nhuong quyén st
dung dt ctia cac 16 ké bén dé hop thira thanh 16 dat 16n dam bao dién tich theo quy dinh.

Cac dbi tuong 1a nha & hién trang (néu da di¢n tich xay dung nhu quy dinh tai
khoan 3, Piéu 6 Quy ché niy), cong trinh cong cong, Chua Hoa Son, cdy xanh, bang
quang cao duoc quy dinh nhu sau (chi tiét tai Bang s6 24.1):

Bang 24.1

Déi tugng quan 1y

Cac chi tiét kién trac
can quan ly

Quy dinh

Nha ¢ xay dung méi

Loai nha ¢ Nha lién ké san vuon

Ranh giéi 16 dat - Cac mat giap duong 1 phan ranh gi6i
xac dinh theo chi gi61 duong do;

- Céc mat con lai gitt nguyén nhu hién
trang;

Chi giéi xay dung - Mat tiép giap voi duong Nguyén Tat
Thanh: cach chi gidi duong do tdi thiéu
3m;

- CAc mit con lai tring ranh gi6i 16 dat;

Céc truong hop khong ~ Nhu quy dinh tai Diéu 5 Quy ché nay

dugc phép xay dung

Mat do xay dung Thyc hién nhu quy dinh tai khoan 1,
Diéu 8 Quy ché nay.

Tang cao T6i thiéu 2 tang, t6i da 3 tang

Hinh thirc mai

Mai ngoéi, do che phil cia mai toi thicu
bang 60% dién tich xay dung; do doc toi
da 45"

Chié€u cao khong ché

Tinh tir mat nén tang 1 dén diém cao
nhit cua mai nha la 13,2m; trong do
chiéu cao tir nén tang 1 dén san tang 3
hodc mat trén giang tuong tang 3 1a
11m. Chiéu cao mai tinh tir san tang 3
hoic mit trén giang tuong tang 3 dén
diém cao nhat ciia mai nha toi da 2,7m.

Chi€u cao cac tang

th: quy dinh tai khoan 1, Diéu 9 Quy
ché nay

Tang ham (néu co)

Nhu quy dinh tai khoan 2, Biéu 10 Quy
ché nay

Nhu quy dinh tai Diéu 11 Quy ché nay

Cong, tuong rao

Céc phan dua ra ngoai
cong trinh va ngoai
that mat tiép giap voi
duong Nguyén Tt

- Ban cong: t6i da 1,4m;

- Sé-nd, mai dua, 6- vang, mai don, bac
cép vao nha: t6i da 0,6m;

- Puong 6ng dimg thoat nudc mua &
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Thanh mat ngoai nha, cac bau cua, go chi, bod
phan oOp lat trang tri, ram doc, bac cap:

t61 da 0,2m

Céc phan duarangoai = Nhu quy dinh tai Diéu 13 Quy ché nay
cong trinh va ngoai
that mit tiép giap voi
dudng giao cit véi
duong Nguyén Tt
Thanh rong tir 6m tré
1€n

Yéu cau kién trac Khuyén khich xdy dung nha mai ngéi
cao 2 tang, d6 dbc 1a 45°, @6 che phii mai

1a 100% dién tich xdy dung.

Béang quang cao Nhu quy dinh tai Diéu 14 Quy ché nay

Nha ¢ hi¢n trang

(trr nha tai goc giao
cac ngd hém nhd
hon hoic bang 6m)

- Neu ¢6 nhu cau sira chifa, cai tao thi thuc hién theo nhw quy dinh
doi voi nha xay dyng méi. ‘ ,
- Bang quang cao thuc hi¢n nhu quy dinh tai DBiéu 14 Quy ché nay

Nha ¢ hi¢n trang

(tai goc giao cac ngod
hém nhé hon hoac
bang 6m)

- Néu c6 nhu cau stra chita, cai tao thi thuc hién theo nhu quy dinh
d6i v6i nha xay dung moi.

- Bang quang céo thuc hién nhu quy dinh tai Piéu 14 Quy ché

nay.

- Tai mat tlep giap hém, tu do cao 3,5m tro Xuong SO vo1 mat nén
tang 1, khong dugc phép trd cira di, cira sd truc tiép ra hém; cac
phan dua ra ngoai cong trinh, thuc hién theo quy dinh tai khoan 1,
Diéu 13 Quy ché nay.

Cay xanh dudng pho

Trong cac loai cdy xanh bong mat, chiu duoc gié bdo va, cb gia tri
kinh t€ nhu: Me, Sao, Osaka vang, Osaka do ...

Bang quang c4o ngoai
tro1 dimng doc 1ap

Khéng lap dung bang quang cao

2. Phia Tay:

Poan tir Truong Tiéu hoc Kim Vang dén cach tim giao Qudc 16 1A va duong
Nguyén T4t Thanh 150m tré vé phia Nam 13 khu dan cu chinh trang xen 14n cong trinh
cong cong, Chua Hoa Son. Cac d6i tuong 1a nha ¢ (khong du dién tich, kich thudc t6i
thiéu Quy dinh tai Piéu 6 Quy ché niy), néu c¢6 nhu cau sira chita cai tao thi dugc cp gidy
phép xay dung c6 thoi han theo quy dinh. Nha nuéce khuyén khich cac truong hop khong du
dién tich xay dung sang nhuong hodac nhan sang nhuwong quyén st dung dat cua cac 16 ké
bén dé hop thira thanh 16 dat 1én dam bao dién tich theo quy dinh.

Céac dbi tuong 1a nha & hién trang (néu di dién tich xay dung nhu quy dinh tai
khoan 3, Piéu 6 Quy ché nay), cong trinh coéng cong, ctra hang xang dau, Chua Hoa Son
duoc quy dinh nhu sau (chi tiét tai Bang s6 24.2):

Bang 24.2

Déi twong quan 1y

Céc chi tiét kién trac

can quan Iy Quy dinh

Nha & xay dung méi

Loai nha & Nha lién ké san vuon

- Cac mat giap duong 13 phan ranh giéi
xac dinh theo chi gi61 duong do;

Ranh gi6i 16 dat
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- Cac mat con lai gilt nguyén nhu hién
trang;

Chi gioi xay dung - Mt tiép gidp véi duong Nguyen Tat
Thanh: cach chi giéi duong do tdi thiéu
3m;

- CAc mit con lai tring ranh gi6i 16 dat;

Céc truong hop khong - Nhu quy dinh tai Diéu 5 Quy ché nay

dugc phép xay dung

Mat do xay dung Thyc hién nhu quy dinh tai khoan 1,
Diéu 8 Quy ché nay.

Tang cao T6i thiéu 2 tang, t6i da 3 tang

Hinh thirc mai Mai ngoi, dd che phi ciia mai t6i thiéu
bang 60% dién tich xay dung; do dbe
ti da 45°

Chiéu cao khong ché  Tinh tir mat nén tang 1 dén diém cao
nhit cia mai nha la 13,2m; trong do
chiéu cao tir nén tang 1 d&én san tang 3
hodc mat trén glang tuong tang 3 1a
11m. Chiéu cao mai tinh tir san tang 3
hodc mit trén giang tudng tang 3 dén
diém cao nhat ciia mai nha téi da 2,7m.

Chiéu cao cac tang Nhu quy dinh tai khoan 1, Diéu 9 Quy
ché nay

Tang ham (néu co) Nhu quy dinh tai khoan 2, Piéu 10 Quy
ché nay

Cong, tuong rao Nhu quy dinh tai Diéu 11 Quy ché nay

Cac phan duarangoai - Ban cong, sé-nd: t61 da 1,4m;

chi gi6i xay dung - Mai dua, 6- vang, mai dén, bac cap

vao nha: tdi da 0,6m;
- Puong ong dimg thoat nuéc mua &
mat ngoai nha, cac bau ctra, go chi, bd
phan 6p 1at trang tri, ram dbc, bac cap:
t6i da 0,2m

Céc phan duarangodai = Nhu quy dinh tai Diéu 13 Quy ché nay

cong trinh va ngoai that

mit tiép giap v6i duong

giao cat voi duong

Nguyén Tat Thanh rong

tr 6m trd 1én

Yéu cau kién trac Khuyén khich xay dung nha mai ngéi
cao 2 tang, dd doc 1a 45°, do che phu
mai 1a 100% dién tich xay dung.

Béang quang cao Nhu quy dinh tai Diéu 14 Quy ché nay

Nha ¢ hi¢n trang - Néu c6 nhu cau stra chita, cai tao thi thuc hién theo nhu quy

(trr nha tai géc giao
caic ngd hém nhd
hon hoac bang 6m,

dinh d6i véi nha xay dung méi. ‘ ,
- Bang quang cédo thuc hién nhu quy dinh tai Di€u 14 Quy ché

nay.
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nha & gidp voi pham
vi bdo vé vong xoay
tuyén tranh Quoc 16
1A)

Nha ¢ hi¢n trang
(gidp v6i pham vi
bao v€ vong xoay
tuyén tranh Qudc 16
1A)

- Néu c6 nhu cau stra chita, cai tao thi thuc hién theo nhu quy
dinh d6i véi nha xay dung méi.

- Bang quang céo thyc hién nhu quy dinh tai Didu 14 Quy ché
nay

- Pham vi ranh giéi 16 dét tai phan vat goc giao 16 duoc xac dinh
cu thé tai ching chi quy hoach do co quan c6 thim quyén cap; tai
cac phan con lai giir nguyén nhu hién trang.

Nha ¢ hi¢n trang

(tai goc giao cac ngo
hém nhé hon hoac
bang 6m)

- Néu c6 nhu cau stra chita, cai tao thi thuc hién theo nhu quy
dinh d6i véi nha xay dung méi.

- Bang quéang co thyc hién nhu quy dinh tai Diéu 14 Quy ché
nay.

- Tai mit tiép giap hém, tir do cao 3,5m tré xudng so voi mit nén
tang 1, khong duoc phép trd cira di, cira s truc tiép ra hém; cac
phan dua ra ngoai cong trinh, thyc hién theo quy dinh tai khoan
1, Piéu 13 Quy ché nay.

Cay xanh dudng pho

Tréng cac loai cay xanh bong mat, chiu dugc gio bao va, c6 gia
tr1 kinh t€ nhu: Me, Sao, Osaka vang, Osaka do ...

Bang quang cdo ngoai
tro1 ding doc 1ap

Khéng lap dung bang quang cao

Ctra hang xang dau
Binh Kién

Gilr nguyén nhu hién trang hién nay khong dugc coi noi, cai tao
nang tang, ning cong suét, khong dugc lap du:ng, gan moéi cac
bang quang cdo. Néu c6 nhu ciu stra chira, cai tao thi chi thuc
hién céc cong viéc sau day:

C6 thé cai tao hinh dang kién tric bao che cong trinh theo phong
cach kién triic hién dai nhung khong thay d6i quy mo mat do xay
dung. Chiéu cao t6i da khong vuot qua 13,2m;

Quy hoach lai tong mit bang trong d6 can tinh toan bd tri hop 1y
chd dau d6 xe 6-td, phan luong xe di, xe dén;

Di doi khu vé sinh phia Bic vao hop khdi v6i nha diéu hanh,
dam bdo v¢€ sinh, my quan do6 thi;

T6 chirc trong thém cdy xanh, tao canh quan, bong mét cho cong trinh.

Diéu 25. Quy dinh tai nit giao théng giao véi Quéc 14 14

1. Trong pham vi tir tim giao Qudc 16 1A va dudng Nguyén Tat Thanh tré ra xung

quanh 150m, nha ¢ hién trang, cong trinh, vat kién trac khong duoc coi noi, cai tao, nang
tang; khong xay dung méi hoic cai tao cong tuong rao, khong duoc gan cac bang hi¢u,

bang quang co bén ngoai cong trinh. Néu c6 nhu ciu sira chira cai tao thi duoc cip gidp
phép xdy dung c6 thoi han theo quy dinh.

2. Khong lap dung bang quang cdo.

3. Khi thyc hién quy hoach, Nha nudc s& giai toa boi thuong theo quy dinh cta phap

luat.
Chuong IV

TO CHUC THUC HIEN
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Diéu 26. Trdach nhiém ciia cdc co quan lién quan
1. Trach nhiém cua cdc so, nganh va 16 chire lién quan:

a) Can ct chic ning, nhiém vu vé cac linh vuc quan 1y chuyén nganh, céc s,
nganh va to chirc lién quan c6 trach nhiém cong bd cong khai nhing quy dinh quan ly
chuyén nganh, quy hoach nganh da dugc phé duyét; huong dan va cung cap cac thong tin
vé céc linh vic quan 1y chuyén nganh dé nha dau tu biét va thuc hién ding theo quy dinh.

b) Kiém tra thudng xuyen cac dy an dau tu xdy dung chuyén nganh. Thyc hién thanh tra,
kiém tra theo ké hoach va dot xuét. Giai quyét cac khiéu nai, td cao, xtr Iy vi pham thudc tham quyén.

2. Trach nhiém cua So Xay dung:

a) Huong dan céac co quan, t6 chire, ca nhan lién quan t6 chirc thuc hién Quy ché nay
nham tao diéu kién thuén loi cho viéc cap glay phép xay dung va tdng cuong quan 1y khong
gian, kién trac, canh quan d6 thi theo Quy | ché nay.

b) Theo tham quyén duoc giao, t6 chic cap glay phép quy hoach, cip gidy phép
xay dung cho cong trinh va nha & riéng 1é theo Quy ché nay.

¢) Chu dong, tiép tuc ra soat cac quy dinh cu thé trong Quy ché dé c6 b sung,
chinh sitra cho pht hop véi tinh hinh phaét trién do thi.

d) Thyc hién thanh tra, kiém tra, kip thoi phat hién cic cong trinh xay dung khong
thuc hién dung Quy ché nay.

3. Trach nhiém ctia Uy ban nhan dan thanh phé Tuy Hoa:

a) Chiu trach nhiém toan dién vé quy hoach, khong gian, kién triic, canh quan d6 thi; t6
chure thyc hién cac quy dinh ctia Quy ché va XU Iy cac sai pham lién quan trén dia ban quan ly.

b) Theo thaim quyén duoc giao, té chic cap gidy phep quy hoach, cap gidy phép
xay dyng cho cong trinh va nha & riéng 1é theo Quy ché nay.

¢) Phéi hop véi So Xay dung tiép tuc ra soat cac quy dinh cu thé trong Quy ché dé
¢6 bd sung, chinh sira cho phu hop voi tinh hinh phat trién do thi.

4. Trach nhiém cua Uy ban nhdn dan céc phuong, xa lién quan:

a) Uy ban nhan dan cic phudng, xi lién quan t6 chirc kiém tra, theo ddi viéc thuc
hién Quy ché nay va quan 1y xay dung trén dia ban. Ngan chin va xir 1y kip thoi cac hanh
vi vi pham vé xay dung theo quy dinh cta phép luat.

b) Chiu trach nhiém quan ly trat tu xay dung, trat tu he phé trén dia ban. X phat
vi pham hanh chinh theo quy dinh; dé xuét xir Iy dbi véi truong hop vuot qua tham quyén
trinh cap trén xem xet, quyét dinh.

¢) Niém yét cong khai quy hoach da dugc co quan nha nudc co thAm quyén phé
duyét dén t6 dan phd va thuong xuyén kiém tra viéc niém yét ndy.

d) Tuyén truyén, phd bién ndi dung Quy ché dén cic co quan, don vi, doan thé,
khu dan cu va céac ho gia dinh trén dia ban.

Diéu 27. Quy dinh chuyén tiép

1. Cac dd an quy hoach chi tiét xdy dung da dugc phé duyét trude ngay Quy ché
nay c6 hiéu lyc nhung chua trién khai thyc hién, cac d6 an quy hoach chi tiét dang dugc
1ap, thi cac chil d6 4n ra soat, diéu chinh, cap nhat cho phu hop véi Quy ché nay trinh cap
c6 tham quyén tham dinh va phé duyét lam co s& cho viéc trién khai thyc hién.

2. Cac cong trinh da dugc xdy dung, dang xdy dung do dang phu hop voi quy dinh
ctia phap luat vé xay dung thi van tiép tuc xay dung va ton tai, nhung khi c6 nhu céu sura
chira, cai tao hoac xay moi thi thyc hién theo quy dinh ctia Quy ché nay.

3. Céc cong trinh di dugc cip ching chi quy hoach, thoa thuan théng s6 quy
hoach, cip gidy phép quy hoach hoic cap gidy phép xay dung nhung chua khoi cong xay



